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PARTIE A
Démographie et logement
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1. La population

1.1. Un regain démographique

La commune de Beaucourt compte 5 090 habitants en 2015. Elle est la seconde
commune la plus peuplée de la communauté de communes du Sud Territoire (23 688
habitants) et la quatriéme du département aprés Belfort, Delle et Valdoie.

L'évolution de fa population entre 1946 et 2015
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Source : INSEE 2015

L'évolution démographique de Beaucourt est marquée par trois phases :
 Une trés forte croissance (+1,2 % par an) entre 1946 et 1982 : de 3 771 4 5 682

Y

habitants, similaire aux évolutions observées a Delle, dans la communauté de
communes du Sud Territoire et dans le département ;

* Une perte de plus de 600 habitants entre 1982 et 2010, en partie due au
renouvellement du quartier des Champs Blessionniers. En comparaison, la
commune de Delle a perdu un millier d'habitants ;

* Un gain de 30 habitants depuis 2010, malgré la démolition la poursuite du
renouvellement du quartier des Champs Blessionniers.

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

Comparatif sur I'évolution de la population entre 1968 et 2015 (en base 100)
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Depuis 2010, la commune de Beaucourt a amorcé un léger regain démographique
(+30 habitants) grace aux nombreux logements créés et notamment au lotissement
« Les Hauts de Beaucourt ».

En revanche, la commune de Delle continue de perdre de la population : -167 habitants.
Grandvillars (-74 hab.) perd aussi des habitants.

Les autres communes de I'intercommunalité, de taille plus petite, restent attractives et
dynamiques : +1 278 habitants dans les années 2000 dont 179 depuis 2010.

A une échelle plus large, les contrastes entre territoires s'atténuent : le Pays de

Montbéliard qui perdait nettement de la population voit celle-ci se stabiliser, le Grand
Belfort et le reste du Nord Franche-Comté ont une dynamique qui s’est affaiblie.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal
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1.3. Une population qui vieillit

En 2014, la commune de Beaucourt a une structure par age identique aux autres
territoires. 37 % des Beaucourtois ont moins de 30 ans et un quart de la population
(24 %) a 60 ans ou plus.

Comparatif sur la structure par 4ge en 2014

Beaucourt
| moins de 15 ans
Delle =15 4 29 ans
Grandvillars =30 a 44 ans
: 245359 ans
CCsT I
I m60 a 74 ans

75 ans ou plus

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Source : INSEE 2014

Néanmoins, on reléve une transformation de la structure par 3ge qui se traduit par une
augmentation des personnes agées (60 ans ou plus) et une légére baisse de la part des
classes d'age de moins de 45 ans.

Cette tendance au vieillissement est un constat que I'on retrouve au niveau national.
Larrivée a la retraite des générations nombreuses du baby-boom va non seulement
augmenter leur nombre, mais aussi leur poids dans la population totale.

Malgré une perte de 300 habitants dans les années 2000 (entre 1999 et 2014), la
commune compte une centaine de personnes supplémentaires dgées de 60 ans ou
plus. Leur part dans la population totale est ainsi passée de 21 & 24 %. La tranche
d'dge 45-59 ans est stable (18 % de la population).

A l'inverse, les classes d’ages plus jeunes ont toutes reculé : de 20 3 19 % pour les
30-44 ans (-98 personnes), de 21 a 18 % pour les 15-29 ans (-168 personnes, et de
20 a 19 % pour les moins de 15 ans (-116 jeunes). Néanmoins, grice aux pavillons
créés pour l'accueil de nouvelles familles, les moins de 15 ans ont augmenté au cours
de la période 2009-2014,

Plan Local d’Urbanisme de wm>cnolcw.._.

La structure par ge a Beaucourt en 1999, 2009 et 2014

100%

80% =75 ans ou plus

=60 a 74 ans
0,
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=153 29 ans

20% = moins de 15 ans

0%

Source : INSEE 2014

L'évolution par tranche d'age quinquennale montre la diminution globale des tranches
d'dge les plus jeunes et l'accroissement des plus 3gés jusqu’en 2009. Les opérations
d’habitat et notamment fes Hauts de Beaucourt ont contribué a rajeunir la population
depuis 2009.

L'évolution des tranches d‘dge quinquennales de la population de 1999 & 2014

500 ———

400

300

200

Source : INSEE 2014

Cette évolution socio-démographique interpelle sur le besoin d'adapter I'offre en
logements, face au vieillissement de la population. La demande des seniors est de
plus en plus forte et le développement d'une offre nouvelle combinant logements et
services semble important pour maintenir cette population au sein des communes.

Agence ad&m:_msgﬁ_ ._.m:\ﬂu_ﬂm am Belfort - 2018 - Diagnostic nozﬂ:::m_



#T0Z 3ISNI ¢ 82405

sauuossad 98+
sabeupw 97+

syuawabol 05+

sauuostad £5¢-
sabeusw Qg+

syuauwabol £9T+

sauuostad pze-
sabeusw £H1+

syuawabo| 9pT+

sauuostad 978+
sabeusw gze+

syudwabo) £/E+

(102-6002)
6002 sindag

(6007-6661)
0002

(6661-2861)
06-08 sapuuy

(2861-8961)
0/ sspuuy

S3UUR SAP INGIQ

spuawaboy ap 2sed np 32 uopendod ef ap ‘Sebeudill S3p UORNOA3,T

"S29AN0ABI D[|PNUBPISDI DYAIOERITIe
aun,p juswuwejou uosiel ua ‘(ssuuocsiad 67z B HE‘z 9p) dpow snid swyhs un
e slew “essieq e anunuod e safeuslu sap auudAow 3jiel e ‘HI0Z 1® 6007 U3

#I0Z FISNI - danos

vI0Z 600 6667 0661 7861  S6T 8961
. : : - 02

JPg-e= ST'T
Hojj2g WSS
ap anojuia |
(354

SJB||IAPUBID =i

UNOINEDY i
ENGIICTE
PNS D)=

8961 sindap sabeuplu sap e e7

*(s3uejud JoAR
sa1dnod ap sagsodwod sajjiwe; sp Yedop) unodneag waninb inb no (sajejualedouow
sa|jiwey ‘sagios! sauuossad) jusjelsuls Inb sobeusw sop aunnas 8p IdUIBYIP
| 9p uosiel U ‘600Z 1@ §/Z6T 213U Hnodneag e amuadoe snid 159 suswousyd 3

"$T0C U 62°C & 8961 U3
/6'2 9p : sobeugiu sap suuAow Jj|iL) B| 3P SJURISUOD 3SSIE] €| 1S9 SouURNbSUD B

*(3eqH22 NP 39 SIDIOAIP SO uoneuswbne ‘SiA e Bp JUSWIbUO||E) suonessusb sop
UOIEYIGeyY0IDP Bl 3P UOSIel UD HNodneag e anbynads sed 1s3,u 39 9|eiuRb souepus]
aun g auuojuod 359 auswoupyd 33 uenuwip snid 33 snpiapul € ap ssodwiod
sabeupl S| 39 uoneusWBNE UD 159 (SNPIAIPUI Z 19 T) Sabeugw sj3ad ap aiguiou 97

#10Z FISNI - 924005

62T 24 €5°2 69'C 68'C 86'C L6'C sabeupw sep 3||ieL

166t | G¥8Y | 86T S | 9SCS | TCSS | 18CS | 90L+ sabeusw sap uonejndod

0STZ | #20T | ¥S0T | SS6T | TI6T | O4LT | €851 sabeugin

#10¢ 600¢ 6661 0661 2861 S/6T 8961
Unoaneag g 8961 SiNdap ajjie] Jnaj 19 sabeusw sa7

‘sasejuawididdns sobeupw

9/ 91dwiod pnooneag ‘enbiydelbowgp ulebal 3] 19 600z sindaq "sebeusw £9T1 pubed
B SuUNWWod e ‘600z 10 7861 21ud ssuuossad poz ap soid op auad sun ubjel
'896T Ud,nb snid ap /95 3105 ‘sabeugw OST ¢ asligedwod unconeasg ‘1107 U3

aanad snid 9jjie} ap siew ‘xnaiquiou snjd sabeugw saq *v°T

'saunal
snid ss|eAnou suonejndod ap yodde,] uonendod e ap JuUBWSSSI|[ISIA NE 33| S|RIPUDD
spuewsap e| & si04 B| B aipuodas Juassind 3)|sANOY 3140 312 9p 3lbojodA} und| Jed
JUSWILIBIOU 12 SJaIDU0y 39 SIaliGowW sawwelbold xneaanou sf anb |eipsowid 352 1

*3|RIDISWILIOD 1D S]eIN0S
3IA B Ins juswaaisod edpedull S|A-D1IUSD UD SPUIR SBP S90J0JuURI SJusspud e

'S9|qISS300. SJNdU SIUSWS60|
ap INa109s 99 NS 8104 apuewap e| 39 uonendod ] 9p JUBWSSSY|IBIA 9] S)dwod Ud
aspuaid Jnod 3|IA-2.3usD UD SjUSWLBO| XNEIANOU 3P UORINISUOD e Jed Issne slew
‘s311eS5809U SjuaWSbeUDWE SIp uopes!|ep.s Bl 19 Juswabol np uoneidepe,| JueusInos
ua SIo} B] © ‘s39be sauuosiad Sap S|RIWOP B usuieW NP InoAey us abebua,s IIIA e

"3[[1A B| 2P SODIAISS 19 SDJSWIWIOD XNe Spule Sap
2M|1q1SSa0e,] JISIoAR) Inod ‘BIA-213uSD US 3S0d9p BuN SIBULIOSDP joAud 39(oud 37
"SI0JN02 SNQ 9} : ANJe6 podsuer ap IS UoS Jnod JUsWWIEIOU ‘TTOZ US « SjquIasus
BJAIA - J|[IBIA USIg » [3ge| NP uonnquIe,| Jed SIOIUSS S3P UONORIIP U Suoe sIs
sa3n0] Jnod Jasuadwioddl NA 1s8,5 unodneag ‘eenbunsip asiojwod-duely J|jia anbiun

1dN0ONvad 8p BLSIURQIM,P (2307 UBld



L'évolution du nombre de ménages est liée 3 I'accroissement du parc de logements.
Les années 70 sont une période dynamique avec une forte progression du parc de
logements (+27 logements par an), des ménages et de la population. Un ménage
supplémentaire a apporté en moyenne 2,5 personnes.

En revanche, entre 1982 et 2009, le développement résidentiel s'est fortement
ralenti avec seulement 309 logements créés (+11 par an). La commune a perdu 677
personnes durant cette période malgré un léger accroissement du nombre de ménages
(+163) et du parc de logements (+309).

Depuis 2009, le dynamisme de la production de logements, comme par exemple les
Hauts de Beaucourt, a permis & la commune d'attirer des familles.
L'évolution des ménages (nombre et type) conditionne les besoins en matiére d’habitat.

La composition des ménages en 2014

|
oo [N e
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® Personne seule

Delle 3%

Grandvillars = Couple sans enfant
Couple avec enfant
ccst = Famille monoparentale
Territoire de = autre
Belfort =5 _ \
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Source : INSEE 2014

En 2014, 29 % des ménages beaucourtois sont composés de couples avec enfants. Ce
taux n'atteint que 23 % 2 Delle.

Comme pour d'autres territoires, leur nombre a diminué dans les anndes 2000 (-105
familles). Ils représentaient 36 % des ménages en 1999. Depuis 2009, Ia baisse s'est
interrompue, contrairement a Delle ou Grandvillars. Uoffre nouvelle en logements a
contribué a retenir, voire attirer ce type de ménages.

Les couples sans enfant sont moins nombreux (518 contre 631 couples avec enfants
en 2014), et leur nombre se maintient depuis 1999 (24 % des ménages).

Les familles monoparentales ont fortement augmenté : +79 familles, de 8 3 11 % des
menages. Ce phénomeéne est similaire dans les principales communes du département.

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

Les familles sont attentives a I'offre de services, notamment a destination de la
jeunesse. La Ville de Beaucourt tente de redynamiser cette offre : halte-garderie,
creche familiale pour la petite enfance, maison de I'enfant pouvant accueillir toute
la journée des enfants agés de 3 a 12 ans avec un accueil périscolaire (avec ou sans
restauration) mais aussi extra-scolaire (centre de loisirs,...).

La composition des ménages en 1999, 2009 et 2014 3 Beaucourt

800 — — S
600

400 +— = 1999

* 2009

| 200 = 2014
0 : - g

Personne seule  Couple sans Couple avec Famille
enfant enfant monoparentale _

Source : INSEE 2014

En 2014, 34 % des ménages beaucourtois sont des personnes vivant seules (30 % en
1999). Elles sont plus nombreuses a Delle (38 %).

Comme pour tous les territoires, le nombre de personnes seules & Beaucourt a
augmenté dans les années 2000 (+108 personnes seules). La progression est
cependant plus forte a Delle : +35 % contre +18 % & Beaucourt.

Laccroissement du nombre de personnes isolées ne touche pas toutes les tranches
d'age. La plus forte hausse concerne les 40-54 ans, sans doute liée au phénoméne de
décohabitation (hausse des divorces et séparations).

En revanche, il y a une baisse des 65-79 ans vivant seuls au bénéfice des personnes
agées de 80 ans et plus. En raison de I'allongement de I'espérance de vie, les personnes
dgées se retrouvent veuves plus tardivement,

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal “_.H
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2. Le parc de logements a Beaucourt

2.1. Un parc de logements diversifié
¢ Plus de 2 500 logements

En 2013, Beaucourt compte 2 552 logements dont :
* 2 168 résidences principales,
¢ 31 résidences secondaires et logements occasionnels,
* 353%logements vacants (soit un taux de vacance de 14 %),

Beaucourt dispose également d’une aire d'accueil des gens du voyage de 10 places.

Lévolution du parc de logements entre 1999 et 2013

1999 2013
Parc de logements 2307 2552
Résidences principales 2 095 2 168
Résidences secondaires 22 3t
Logements vacants 190 353*

Source : Filocom 2013, * chiffre détaillé par la suite

Depuis 1999, la commune compte 245 logements supplémentaires, soit un
accroissement de 11 %, inférieur aux progressions observées dans le département
(+14 %), dans la CC du Sud Territoire (+14 %), mais supérieur a Delle (+4 %).

Laccroissement du parc de logements entre 1999 et 2013

Territoire de Belfort
CCSsT

Grandvillars
Beaucourt

| Delle _

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16%

11%

Source : Filocom 2013

2 Parmi ces logements vacants, de nombreux ont été démolis ou attendent d'étre réhabilitss dans le quartier
des Champs Blessonniers (chapitre complet page 15).

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

 La typologie du parc de logements

La part de logements collectifs dans le parc de logements en 2013

Grandvillars
| Beaucourt
| Territoire de Belfort

Delle

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% |

CCST I 40%
, 459

Source : Filocom 2013

Le parc de logements de Beaucourt est diversifié avec 55 % de logements collectifs
et 45 % de logements individuels. Il y a davantage de logements collectifs & Delle
(61 %).

Dans l'offre nouvelle de Beaucourt, I'individuel domine : sur les 375 logements produits
entre 2000 et 2017, 260 sont individuels et 115 logements sont issus dimmeubles
collectifs.

La taille des logements a Beaucourt (nombre de piéces) en 2013

3%

——

=1 piéce
= 2 piéces
= 3 piéces
= 4 piéces
= 5 piéces
6 piéces ou plus

Source : Filocom 2013

Le parc de logements est diversifié par sa typologie. Les logements de taille moyenne
(3 et 4 piéces) constituent 55 % du parc de logements. On observe cette méme
répartition a Delle (55 %).

Le parc est également composé de nombreux petits logements, surtout des T2 (12 %
du parc de logements).

Les grands logements (T5 ou plus) représentent moins d’un tiers du parc de logements
(30 % contre 28 % a Delle). Dans les communes périurbaines de la Communauté de
Communes du Sud Territoire, cette part dépasse 50 %.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal ”_.w
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En 2013, on dénombre 353 logements vacants & Beaucourt (source : Filocom 2013).
Cela représente un taux de vacance élevé de 14 %, supérieur a Delle (10 %),
Grandvillars (10 %) et sur I'ensemble du département (8 %).

Parmi ces logements vacants recensés, de nombreux ont été démolis ou attendent
d'étre réhabilités dans le quartier des Champs Blessonniers. En retirant ces logements,
on est davantage a 280 logements vacants, soit un taux de vacance de 12 % .

Depuis 1999, le nombre de logements vacants a augmenté avec une centaine de
logements vacants supplémentaires, faisant croitre le taux d‘environ 4 points (de 8
12 %). La hausse de la vacance est un phénoméne que I'on retrouve a Delle (de 8
10 %), a Grandvillars (6 a 10 %), mais aussi a Belfort (9 & 13 %).

Au cours de cette période, la construction a été dynamique avec plus de 300 nouveaux
logements. Cette offre nouvelle a mis en difficulté le parc de logements plus ancien,
moins attractif,

a
a

Le parc de logements vacants en 2013

Logements vacants Taux de vacance Taux de vacance
en 2013 en 2013 corrigé*
Beaucourt 353 14% 12%
Delle 289 10% 10%
Grandvillars 148 10% 10%
CCsT 1024 9% 9%
Territoire de Belfort 6 706 9% 9%

Sources ;! Filocom 2013 - Territoire habitat 90
* en retirant Jes logements vides pour démolition ou réhabilitation dans les quartiers des Champs Blessonniers et Voinaie

44 % des logements vacants sont inoccupés depuis plus de 2 ans (36 % en 1999).
Leur nombre a fortement augmenté dans les années 2000.

La vacance touche davantage le parc privé, en raison notamment de son ancienneté.
Hormis les batiments situés dans le quartier des Champs Blessonniers, inadaptés aux
attentes des ménages, la vacance est faible dans le parc public.

Les plus touchés Les moins touchés
Le parc privé

Les logements collectifs

Les petits logements (moins de 55 m?2)

Les Tl et T2

Les logements construits entre 1949 et 1967

Le parc public

Les logements individuels

Les grands logements (plus de 95 m2)
Les T5 ou plus

Les logements construits aprés 2000

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

Les logements vacants sont principalement collectifs (prés de 90 %). Ils sont donc plus
petits que I'ensemble du parc. Les petits logements (moins de 55 m2, T1 ou T2) sont
plus touchés par la vacance.

Les évolutions socio-démographiques qui multiplient le nombre de petits ménages,
nécessitent une action majeure sur l'offre d’appartements de petite taille.

La période d'achévement des logements vacants en 2013 & Beaucourt

= avant 1915
= entre 1915 et 1948
u entre 1949 et 1967
= entre 1968 et 1974
= entre 1975 et 1981
= aprés 1981

logements vacants

parc de logements

[ [ [
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Source : Filocom 2013

Les logements vacants sont plutét anciens. 42 % d'entre eux datent d‘avant 1915,
soit un taux de vacance de 17 %. Les logements construits entre 1949 et 1981 sont
également plus touchés par la vacance, mais correspondent aux logements HLM vides
dans le quartier des Champs Blessonniers. Les catégories les moins touchées par la
vacance sont les logements les plus récents.

¢ La rénovation de I'habitat ancien

Le parc ancien vacant, est en majorité localisé en centre-ville. De plus, un nombre
important d'immeubles représentant environ 5 % des logements sont considérés
comme insalubres ou indignes. La plupart des propriétaires occupants ou bailleurs ne
dispose pas de ressources suffisantes pour envisager une remise & niveau de leur bien.

Face a Fampleur de la rénovation du parc privé, certains batiments auraient besoin
d'étre ciblés selon leur localisation et surtout leur potentiel afin d'étre réhabilités.
Les politiques publiqgues (ANAH...) n‘ont qu’un effet de saupoudrage et I'absence
de déductions fiscales dans I'ancien, et les colits de rénovation élevés freinent les
investisseurs.

1y a eu une OPAH (Opération Programmée de I'Amélioration de 'Habitat), entre 1982-
1984, qui a permis d'améliorer 62 logements a Beaucourt. Une OPAH sur le territoire
de la Communauté de Communes du Sud Territoire a également été réalisée entre
2006-2010. 218 logements ont été améliorés dont 43 & Beaucourt.

i d'Urbanisme de Belfort - 2018 - Diagnostic communal

15



£T0Z STdY < 824nas
Hoyfeg 3p duoIaL
unoonesag

%1 %L %ET %L1 %0€E %t
%T¢C %7ZT %8¢ %L %TE %0

0002 6667 © 1861 & ¥L6T ® 961 € 6461
SsPuuy | 286T3d | S/61 20 | 8961 =0 | 6¥61 30 ueAy

[e120s 2ued np uonINasUCD 3p Sapoyspd Sa7

“(uawapedap 9| suep o, $T) [e1D0S dded np o, Tz A0S
‘000z S9PUUE SB| SUBP SDSI|ESJ DIP JUO XNeIDoS SUBWSB0| £0T *SueHodwl 3fRANoU
3140 sun e 20e46 2ued 5 Sp JUSLID|[BANOUD. UN € A |1 ‘'SUIOWIUBN "8/6T 39 £S6T 21uUd
S)NIISuUEd I o sjudswSbo| sop SI9N Xnap @ anbiydeibowsp sduessiond apo) aun
Jed sanbiew 23 e Inb auwenb-saide,p spouad ey ap siep |epos dled np ulofew e

LT0Z 57 : 5901105

LA SOOI AEIE ™SS &S
O O O Lo 0" O° o o7 (o \©

T FTE L FFE L PP FFEEE
, Y

0S

+ 00T

= — —4 ST
LT0Z Jamuel 5T ne [epos ied np uoonysuod sp mw::m..\.

“u0J[2g ap 20U 9| suep uoHedas awgw
] 9ANOLIRI UQD "1 NO €] S3P JUOS 9%, 0/ : SuudAow 3fjie3 ap 303nid Juos syuawabo) sa
‘(3uswaniedap 3| SUBP OfEI SWIW) SHIPBJ|0D JU0S (T NS XNeos sjuswabol 6

L1102 STdY < 82inos

% 6T 667 €T Mojjog op 241011181
% €T 697 1T 1820
% 6T 5 4 Hnoonesag
% €€ 66t Wowsyo
% 1¢ €6S SI0pI_A
% 8¢ 8E8 slied
% 1€ b 8 Hoj=d

XNEepos XNepnos

syuawabo] ap xnej sjuawwiabo| ap BGuION

(uonesoy ey e spsodoid no sanoj SUBWSB0L) £ 10T JIINUEL LT NE [eos 2med 87

ojjag ap a40)IBL NP Awsiueqn,p 2uaby - 8TOT - feunwwiod >isoubelq 91

“UNoNeag B SIN3||Ie S2JIE3E30) SO JSANOA Jnod s3naLyip Sp sulow e Au |i,nb
sipue)} (S9A9)9 9duedeA) SppueWSp Nad Juos sseluuossalg sduwiey) sap sjuswabol sa1

‘(sjuswabol zg) 1obiag 594044 SOp an) H1-8 ‘Beqe] e

(sjuaWwabo| ) Sa1911d SOp AN £Z Inoj e e

‘(sjuawiabo| 67) sialuuossalg sdweyD SSp anl GT N0l B e

t(Z102

JBIAUR[ T NE SJUBDRA JUOS 6/) UOIHOWRP B B SINOA 10 uonedo| g| e spsodold sed
Ju0s au Inb 53UaWRB0| 06 JUSWREB e A |1 ‘s1a1uuossa|g sdwiey) sap feipenb 3] sueq

*2UNWWOd e suep ZTT 33dwod ud eljodN anb sipue) sjuswabol T8E J9A. |BIJ0S
Jnapieq jedpuud 3] 352 JelgeH SM03aL "sluswabol ap dJed np 9, 6T 110S ‘uonEdO|
e| e sasodoid no sano| susWaBo| €6+ as|iqeaduwiod [eos dled 3] ‘£10T el o1 ny

}nooneagq ap [epos died 21 2T

ainy : sojoyd

SA0URI 12
ipuebie sabsop Sap and UojARd UN 33 « 24Eq NP SIoUBPISPY $87 » PipLidoldod ef ap LopeAoud. e

‘uaiponb ne SUOREWWOSUOD S37
ap asijew e| 152 Jia(qo,| Juop d1618uUP uonuaARId UOIDE BUN JUSWAKUIOUCD JaUBW
Jnod saibiaup el uoneosse,| 19 4a3 ‘jeuswsuedpq [IBSU0) S| J9AR JSIJ0SSES 9P
2pPIP B SY"DD 3| ‘1ISU0D 9D B 9084 "sjuswabo) sujepso ap 91sNIPA BUN 19 saliejedo|
sap anb saseypudold ssp ualqg 1ssne anbpbieus 1e3RId SH0J Bun Issne 30U uQ

*3||1A 9p In=0D
np sbew, ;aJopwe,p uye [eipowd ISsne 153 Sapedkey ap SUORRAOUDI XNE USNINOS 3
1560 as Jnod xioyo abie| un,p iny,pinofne Juasodsip 39 HOJUCD SP SSULIR) UD Sjueabixa
snid ua snjd op JU0S SRIIEIEI0| S3 UIUSA B NO SJUEISH® SUINS3] S| 38 SIUSWSH0| 3p
alohyoe 2140, 213UD 993eISUOD uonenbapeul,| e jueljed ua N0} Ppeiop no aubipul
1E3qRY,| J3IIGRYRI 9P 13 JIIA AP INE0D 3| Jaylenbai ap Jempwd )13 (9107 uInf
UD UORERAIRP) SPNIP,| B 15O SURUNWILLODISIUL| 3P 3|IFYDP,| B HVIO 3|IPANOU aun



Le patrimoine social

Dans les années 20, I'Office HLM a fait construire 110 pavillons (Pavillons Vosges) sur
les coteaux situés a I'entrée Ouest de la ville. Territoire habitat n’en gere plus que 2.

Paviflons Vosges et 14 logements de Néolia rue Dr Julg

S | -

Dans les années 50, la Société Immobiliére du CRL de Belfort-Montbéliard (ex-Néolia)
s'installe dans la commune, impasse du Tombois et rue Dr Julg. Néolia gére aujourd’hui
14 logements rue Dr Julg et une maison mitoyenne, impasse du Tombois.

En 1961, I'Office (ex-Territoire habitat) livre 24 logements au quartier des Ciseleurs et
en 1963, ce sont 96 logements qui sont créés dans le quartier des Qiseaux.

De 1967 & 1979, I'Office va construire les 326 logements des Champs Blessonniers.
Aujourd'hui, Territoire habitat y gére 232 logements dont 90 voués a la démolition. En
1990, le quartier accueillait 1 264 habitants (500 habitants en 2010).

En 1971, 24 logements sont créés par la Société Immobiliére du CRL de Belfort-
Montbéliard (ex-Néolia), impasse de Bourgogne.

Dans les années 80, I'Office acquiert une cité Japy et I'ancienne Poste pour y réhabiliter
49 logements (entre 1984 et 1987).

En 1986, la SA d’'HLM du CRL devenue la SAFC (ex Néolia), livre 20 logements, rue
Maurice Ravel. En 2014, le bailleur a mis en vente ses appartements.

Peu de logements sociaux sont créés dans les années 90, seuls 11 logements sont
réalisés, rue des Déportés et du passage Beregovoy.

Dans les années 2000, Territoire habitat renouvelle son parc grice a 3 programmes,
« la Maison Bouillon », I'allée Gustave Courbet en 2009 (20 logements) et les pavillons
aux Champs Blessionniers (2015). Néolia a doublé son patrimoine grice & plusieurs
opérations de petite taille (63 logements).

Plan Local d’'Urbanisme de BEAUCOURT

Le parc locatif social de Beaucourt
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Ces réhabilitations sont programmées dans le plan stratégique patrimonial de Territoire
habitat.

Ce programme de rénovation du parc social a dédensifié le quartier et aussi diversifié
I'offre gréce aux logements créés hors des Champs Blesssonniers (20 logements créés,
allée Gustave Courbet), et dans le quartier grace aux 15 pavillons, de la Rue du Camp
d’Aviation livrés en 2015.

La rénovation urbaine du quartier des Champs Blessonniers

Patrimoine social - Beaucourt

Batre démolie en 2013
24 logements

Batre démoile an 2007
24 logements

8 démolitions effectuées

démolitions décidées
B immeubles conservés
B0 logements créds

L Plots b réhabiliter en 2010
! 127 logemants

Hors des Champs Blessonniers, plusieurs réhabilitations ont été réalisées par Territoire
habitat :

* Le quartier des Oiseaux réhabilité au début des années 2000,
¢ Un immeuble de 24 logements dans le quartier des Ciseleurs en 2013,

¢ Une rehabilitation énergétique en 2014 sur le site de l'ancienne Poste (16
logements).

* Une réhabilitation des 12 logements, rue de Montbouton, est programmée pour
2023.

Agence d'Urbanisme du 7

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCCURT
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Plan Local d’'Urbanisme de mmm/cnch._.

Les opérations immobiliéres et fonciéres depuis 2004 et les projets (5 logements /lots ou plus) Le Iotissement « Les Hauts de Beaucourt »

2 lotissements ont été réalisés par
Néolia, soit 86 parcelles & batir dont 56
uniquement dans le lotissement « les
Hauts de Beaucourt » (D, et G), sorti
en 2 tranches successives. Néolia a
également livré un lotissement en 2012,
impasse de Bretagne (I).

Adresse de |'opération Nom de I'Opération

Allée Gustave Courbet (20 logements, Territoire habitat)

88 nouveaux logements sociaux ont
été créés par les bailleurs sociaux dont
53 par Néolia (7 opérations) et 35 par
Territoire habitat (opération de 20
logements, allée Gustave Courbet et les
15 pavillons dans le quartier des Champs
Blessonniers).

0 |court terme 26 Néolia rue du college Lotissement « Le Petit Prince »

P |court terme 10 SARL DRH rue Pierre Beudler Lotissement les Sauces
Q |courtterme| 20 SARL IMMAU rue de la Prairie
R | long terme 10 |Commune . rue de Vandoncourt ancien atelier municipaux
S | long terme 54 CCST Les Fonteneilles
T | long terme 6 |néotia rue des Déportés propriété Micossi-Rau
Source : AUTB, activité immobiliére et fonciére Le Clos sous les Vignes (24 logements)

Il y aussi une offre nouvelle immobiliére
privée composée de 2 opérations (29
logements) de l'opérateur SCI Le Clos

En termes ao_om_.mn_o:m immobiliéres et fonciéres (de plus de 5 logements ou lots),
sous les Vignes :

203 logements ou lots a batir ont été livrés depuis 2004. A titre de comparaison, 112

logements ou lots ont été livrés a Delle. + Le Clos sous les Vignes (A), 24

N , < Ay . logements en 2004 ;
Il'y a une diversité dans l'offre nouvelle avec des parcelles & béatir pour de la maison

individuelle, des opérations de petite taille de logements sociaux et une offre nouvelle
en logements privés.

* La Ferme sous les Vignes (E), 5
logements en 2008.

>mm|:|nm d'Urbanisme du Territoire am|mm_|3|2 - ..N.o“_.m - Diagnostic no=_3|5_m_ N”_.
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Les prix de l'accession dans l'ancien ont également amorcé une baisse et sont
globalement plus faibles sur I'ensemble du Sud Territoire quailleurs dans le département.

Prix moyen du marché immobilier ancien entre 2012 et 2015

Appartement ancien Maison ancienne
Beaucourt 76 000€ non significatif
CcCsT 86 000€ 176 500€
Territoire de Belfort 89 000€ 181 500€

Source : PERVAL — Fichier des notaires 2016

Le prix moyen de I'ancien reste nettement inférieur a celui du neuf. L'ancien semble
plus accessible pour les primo-accédants, mais le budget initial peut rapidement
gonfler avec les frais de notaires plus €levés, une rénovation coliteuse, et des charges
importantes.

e Le marché du terrain a batir

Prix moyen du marché du terrain a bétir entre 2012 et 2015

Prix Surface Prix au m?
CCST 50 000 755 m2 66 €/m?2
Territoire de Belfort 51 000€ 700 m2 73 €/m2

Source : PERVAL — Fichier des notaires 2016

Le marché du terrain a batir profite de la dynamique de la maison individuelle : le prix
du terrain a bétir a fortement augmenté dans la 2t™ moitié des années 2000. Entre
2012 et 2015, le prix moyen atteint 73 € le m2 dans le département (66 € le m2 dans
la CCST). Par contre, le budget pour l'acquisition d’une parcelle & batir est identique :
50 000 €

Globalement, les prix du foncier restent inférieurs dans le Sud Territoire par rapport au
reste du département et surtout & I'agglomération belfortaine. Par contre, le budget
pour I'acquisition d’une parcelle a batir est identique : 50 000 €

Depuis 10 ans, le budget moyen d’achat d’un terrain a peu évolué. Les ménages optent
donc pour des parcelles de taille plus petite afin de pouvoir financer leur projet de
construction de maison individuelle.

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

e Le marché du locatif

La valeur des loyers du parc privé est influencée par plusieurs critéres : le marché,
la situation géographique, I'ancienneté du logement, le confort... A Belfort, les loyers
(hors charges) se sont stabilisés et sont en moyenne de 8,6 € le m2. Les loyers sont
inférieurs a Delle (7,5 € le m2), Grandvillars (7 € le m2) et surtout & Beaucourt (6,5 €
le m2),

Loyers dans le parc locatif privé en 2017

Loyer moyen dans le parc privé
Beaucourt 6,5 €/m2
Delle 7,5€/m2
Grandvillars 7,0 €/m2
Belfort 8,6 €/m2

Source : CLAMEUR 2017

Le loyer moyen dans le parc locatif social du Territoire de Belfort est de 5 € le m2
(339 € hors charges). La valeur du loyer a Beaucourt est de 4,8 € le m2 (338 € hors
charges) et varie de 4,5 € pour un T5 ou plus & 5,1 € le m2 pour un T1 ou T2. D'autres
caractéristiques influencent le loyer comme le type de logement (de 4,7 € le m2 en
collectif & 5,2 € le m2 en individuel), la date de construction (de 4,5 € le m2 pour un
logement construit avant 1975 & 5,5 € le m2 pour un logement des années 2000).

Le loyer moyen dans le parc public demeure inférieur au loyer moyen dans le parc
privé : 4,8 € le m2 contre 6,5 €. La valeur moyenne n‘évoque qu’une tendance, les
parcs privés et sociaux étant des échantillons larges, avec forcément des zones qui se
recoupent, notamment dans les logements de petite taille.

Loyers dans le parc locatif public en 2017

Surface habitable Montant du loyer/m2 Montant du foyer
T2 ou - 48 m2 239 € 5,1 €/m?2
3 65 m2 319€ 4,9 €/m?
4 80 m2 382¢ 4,8 €/m2
5ou+ 96 m2 424 € 4,5 €/m2
ensemble 71 m2 313 € 4,8€/m?

Source : RPLS 1* janvier 2017

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal Nw
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4. Les besoins en logements

PLU doit quantifier les besoins en logements et en foncier afin de rationaliser et justifier
le foncier qui sera ouvert & 'urbanisation & échéance du PLU.

La commune de Beaucourt a connu un développement résidentiel important depuis
le milieu des années 2000. Aujourd’hui, le marché local de I'habitat est plus morose,
en raison d’une activité économique qui stagne. La commune peut néanmoins aspirer
a une croissance de son parc de logements d‘ici 2030 grace 4 sa proximité des pdles
d'emploi, des équipements, services et & son cadre de vie recherché.

Le choix retenu doit prendre en compte ces tendances pour établir des projections
démographiques réalistes. Toutefois, il est difficile de se projeter dans 15 ans en raison
d’un contexte économique incertain.

Les facteurs qui déterminent les besoins en logements des ménages

Facteurs d'évotution

. . . Restructuration du parc existant
Besoins en renouvellement Désaffection / Réafffection

- =) (démolition, regroupement de
du parc existant de logements logements)
Mﬂwﬁ“.ﬂmﬂ%«m_ﬁg defa @) Décohabitation / Regroupement @) Diminution de la taille des ménages

Besoins ligs 3 la fluidité des Augmentation de la vacance

marchés et la mobilité des ) Tension / Détente des marchés =) (davantage de logements vides
ménages dans le parc existant)

| Besoins fiés & Pévolution Naissances/décés, ,

+ démographique =) rrivées/départs =P Hausse de la populaticn

L'objectif est d’estimer sur une période donnée, les besoins en logements neufs, c’est-
a-dire ce qu'il faudrait produire pour :

¢ desserrer la population, c'est-a-dire, compenser la réduction de la taille des
ménages induite par la moindre natalité, le vieillissement de la population et les
décohabitations.

* renouveler le parc en remplacant les logements détruits ou ayant changé
d’affectation,

* participer a la variation du nombre de logements vacants,
* répondre a 'évolution démographique.

La somme des trois premiers facteurs, appelée « point-mort », correspond au nombre
de logements a produire pour conserver le méme nombre d’habitants.

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

4.1. Estimer les besoins en logements générés en tenant compte
des différents facteurs

Etape 1 : Calculer le « point mort »

Besoins en logements & I'horizon 2030

Conserver la population actuelle : +
«le point mort»

Accuellllr de nouveaux ménages :
«l'effet démographique»

Le besoln en renouvellement peut étre positif (la construction neuve supérleure 3 a variation du parc), en cas de « disparition »
d'une partle du parc eustant (par changement dusage, démalition, transformation de deux logements en un- seu,...). Cette
. diminution du nombre de logements doit &tre compensée par une production de logements supplémentaires.

B! ns Le bescln en renouvellement peut ét7e aussi négatif, Autrement dit, des logements se créent par divisian de grands logements ou
en lors de d'usage ( h de bureaux en logements).
renouvellement Pour cet prospectif, un taux de & celuf observé dans la commune
du parc durant ia période 1999-2014.
La réduction de la taille des mé condult & une aug du nombre de ménages pour une population Identique, Dans
Besoins liés les années 90 et 2000, efle a baissé de 2,69 & 2,29 personnes par ménage (entre 1990 et 2014).
2 la réductio Le viellissement de la et la génération «baby-boom» {d de couples 8gés ou personnes Isclées
Ao dgées), et la hausse des décohabitations liées aux divoroes et séparations (hausse des familles monoparentales, et personnes
de isolées) vont accroitre e nombra de petits ménages.
la taille La taille des ménages devrait alns! continuer & balsser, mais avec une moindre intensité,
-:mnern Variation 20214-2030 de [a taille des & partir des projections Insee (i 1 -0,4 % par an
nages ;
la de environ 250 vacants, soit une vacance (part de logements Inoccupés dans
Besolns liés V'ensemble du parc) d'environ 10 % (source filocom 2013).
& 1a fluldité Le nombre de log vacants a & £ dans les années 2000. Cela Interroge sur Faction 3 entreprendre sur ce
des parc vacant, essentiellemant privé et concentré en centre ville,
marchés Nous optons pour 'hypothise «ambitieuse» du maintien du nembre de logements vacants. L maintien du nombre
etla del <WM=RR.. du parc de vort p au taux de vacance de balsser iégérement. 1) est
mobilité des possible d'8tre encore plus ambitieux en remetiant sur le marché des logements vacants.
ménages

br

" Un point mort de 188 logements

Etape 2 : Définir les scénarios de croissance de la population

Depuis le milieu des années 2000, la commune de Beaucourt a amorcé un regain
démographique gréce aux nombreux logements créés et notamment avec le
lotissement « Les Hauts de Beaucourt ». Cependant, les gains de population restent
modérés en raison, dans le méme temps, du renouvellement urbain du quartier des
Champs Blessonniers (démolition de logements).

Un scénario (3) se calant a la tendance observée & Beaucourt hors Champs
Blessonniers (+0,75% par an) est proposé. Dans le Territoire de Belfort, la croissance
de la population est modérée dans les années 2000 : +0,3% par an (scénario 1). On
présentera un scénario intermédiaite avec un objectif de 5 500 habitants en 2030
(+0,5% par an).

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal N_.w
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En termes de typologie, il est proposé pour la période 2018-2030 d'avoir la répartition
suivante :

35 % d'individuels purs,

25 % d’individuels groupés,

40 % de collectifs.

La consommation fonciére est différente selon le type de logement construit :

= 750 m2 pour un logement individuel pur (dans les années 2000, a taille médiane
des parcelles pour de la maison individuelle est de 800 m2),

= 350 m2 pour un logement individuel groupé,

= 200 m2 pour un logement collectif.

Besoins en logements Besoins fonciers (ha)

scénario | scénario | scénario | scénario | scénario | scénario

1 2 3 1 2 3
individuel pur 61 85 112 4,5 6,4 8,4
individuel groupé 43 61 80 1,5 21 2,8
collectif 69 97 128 14 1,9 2,6

total hors emprises 173 242 320 7,44 10,41 13,76

15 % réservés
aux emprises
publiques, voiries, 1,12 1,56 2,06
aménagements,
espaces verts...

total 86ha [12,0 ha| 15,8 ha

Les besoins fonciers pour I’habitat d’aprés les besoins estimés en logements
varient de 8,6 a 15,8 hectares.

Dans le projet présenté, il y a une densification du développement résidentiel par
rapport a la période précédente. La densité moyenne y est de 22 logements a I'hectare.
Entre 2005 et 2016, la densité moyenne est de 13 logements 3 I'hectare (150 logements
créés pour 11,7 hectares artificialisés).

Pour rappel, dans le SCOT, le seuil maximal en zone 1AU 3 10 ans hors emprise urbaine
est fixé a 10 ha.

d’Urbanisme
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1. Objet de patrimoine

Le patrimoine est un bien commun définissant un héritage culturel. C'est donc une
notion large qui englobe de nombreux aspects (la culture est diverse et variée).
En matiere urbanistique, le patrimoine reléve également de multiples aspects. Du
batiment nationalement reconnu et protégé, 3 une architecture aux caractéristiques
remarquables en passant par 'histoire d’un lieu, le patrimoine couvre le bati et I'espace
paysager, le détail et les ensembles,

Le patrimoine est donc porteur de mémoire et d'identité. Son enjeu est 3 la fois d'étre
révélé et d'étre suffisamment protégé pour perdurer, permettant d'expliquer la ville
actuelle et rappeler les fondements identitaires aux générations futures. Au-del3 de
I'appropriation identitaire locale, le patrimoine est aussi tourné vers I'extérieur puisqu’il
est & la source d'une certaine activité touristique.

1.1. Patrimoine classé

Malgré une certaine richesse listée par la suite, Beaucourt ne posséde aujourd’hui
aucun élément de patrimoine historique classé ou inscrit.

1.2. Patrimoine industriel

Lhistoire de Beaucourt est fortement lide & I'activité manufacturiére Japy. Aujourd‘hui
disparue, sa mémoire se prolonge au travers de quelques batiments ;

~

- L'usine du « fer & cheval » :
construit en 1882 en remplacement
de lusine des Fonteneilles (1819)
ravagée par un incendie, ce grand
batiment en briques, alors moderne
pour I'€poque, et aux fagades
ordonnancées par le rythme régulier
des grandes baies vitrées, est
aujourd’hui désaffecté et support
d'un projet contemporain sur tout le
site des Fonteneilles.

- Le bdtiment du musée Japy :
lancienne usine de la Pendulerie,
construite en 1816, a été conservée
pour partie et reconvertie a la fin du
XxXe siécle pour accueillir un musée
dans une partie du rez-de-chaussée et
des logements HLM dans les étages.
Le batiment conserve néanmoins
ses caractéristiques architecturales :
structure et ordonnancement de
la fagade avec ses ouvertures aux
linteaux cintrés, sa tour clocher et sa
cheminée en brique & chacune de ses
extrémités.

-L'usine des Prés, construite
en 1920, a connu de multiples
bouleversements quant a I'évolution
économique de son entreprise, qui
est devenue CEB (Constructions
Electriques de Beaucourt) depuis
1982. L'emprise de son volume
d’entrepot est toujours présente
sur site, mais son architecture,
notamment l'habillage des fagades,
n‘a rien de grande valeur.

- Les ateliers municipaux, occupent
aujourd’hui les anciens magasins
généraux rattachés a la fonderie Japy,
construite en 1882 en remplacement
des anciennes fonderies détruites. La
partie fonderie a été rasée un siécle
plus tard, en 1984. Les batiments
restants conservent un état d'origine,
bien vieillissant aujourd’hui, batiments
d'un seul niveau en pierre et brique.

d’Urbanisme du ._.mﬂﬂ_ﬁo__‘m de Belfort - 2018 - Diagnostic communal WH
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1.4. Cités ouvriéres

La grande époque industrielle et manufacturiére de Beaucourt liée & Iactivité Japy
a nécessité le logement des nombreux ouvriers. Plusieurs quartiers typiques sont
aujourd’hui pris dans le tissu urbain général de la ville. Leur intérét porte sur la
cohérence d'ensemble, avec un effet de répétition tout en sachant varier quelques
modéles architecturaux de maisons. Les besoins contemporains de confort de
logement et aussi de réhabilitation pour les batiments détériorés ont entrainé plusieurs
modifications visibles sur des facades de maisons, allant du simple changement de
fenétre a I'extension/modification de certaines facades.

Lenjeu est évidemment de veiller avec attention a conserver I'esprit d'ensemble
cohérent. Il ne s'agit pas d'interdire nécessairement toute intervention mais de
respecter 'image du quartier initial.

La cité ouvriére Pierre Japy / Mont de Dasle

Elle est la premiére cité ouvriére construite & Beaucourt, au milieu du XIXe siécle 4 la
limite communale avec Dasle. Composée de 22 maisons, sa caractéristique principale
est sa grande densité, maisons accolées et rues étroites, bien que chacune bénéficie
d’un jardin sans vis-a-vis.

La cité ouvriére du Temple / rue du temple
Deuxiéme cité construite & Beaucourt, vers 1866, ses 21 maisons sont organisées de
part et d’autre de la rue du temple qui méne dans l'axe du chevet de I'église cénotaphe.

La cité ouvriére du Chatelot / rue de
la pendule

Troisiéme cité de Beaucourt de 44 maisons
construite vers 1870, sa particularité est
d'étre organisée dans les pentes du vallon,
sous forme de terrasse. La rue des Vosges
n'en fait pas partie, pourtant ses maisons
semblent constituer le prolongement de la
cité.

La cité ouvriére Bellevue / rue de
Bellevue

Cité construite a la fin du XIXe siécle, elle
comprend 18 maisons disposées de part
et dautre d'une voie résidentielle, au
nord-est de Beaucourt,

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

La cité ouvriére Adolphe Japy / rue
des graveurs

Cité de 15 maisons construite dans les
années 1930 dans des pentes douces du
vallon, elle illustre les maisons ouvriéres
jumelées du XXe siécle.

La cité ouvriére Ducrot (Eugéne
Bornéque) / rue de la gare

Derniére cité ouvriére construite a
Beaucourt, également dans les années
1930, elle révéle un confort sensiblement
accru par des maisons et des terrains
plus grands. Elle comporte 32 maisons
jumelées, mais avec des modéles variés.

A ces cités ouvriéres reconnues peuvent s‘ajouter des petits ensembles batis dont
l'intérét est la cohérence géographique et architecturale :

- L'extension nord de la cité Ducrot, construite entre la rue de la gare et la rue
de Dampierre, elle comporte 21 maisons non pas jumelées mais accolées en fond de
parcelle.

- L'impasse du Rossignol comporte 18
maisons jumelées ou accolées qui font
penser & une ébauche de cité ouvriére.
Elles présentent aujourd’hui de nombreux
signes de transformation.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal wm



"9SLIOj_A
19 nuaPNUa uleqin SbesAed np suBy e Juepdldde undeyd ‘snoy ded gbepied eiss
{BUL 39491UL] "9OUIPYOD U SNSSIP JIUSAISIULP 12 auIBLIO,p 31n)a3ILYdIe,| 3P 9IRUSPL|
© JusWSpUeIB I3[ISA Bp JUSIALCS |1 ‘SRl 2INPBNYdIR| « JB19b » jueine Jnod sues

"2l|IA e) 9p abesAed np asiesedsip e pus) neq sutowujed 9| snid
“Juauuonippe,s auibuo,p JUWIEG NP SYISIIE SJUSWIZR SISAIP S92 snjd anb JuBPIAY 353 |1

*s9|[@Ied S8INSSED 19 J|IN0J JueulenuD
‘sdway np |Ij N SSNUSID.US UoU SaUNsn,p suosiel sap Jnod sajduns snid sajjenie
sainpnis sap Jed sagoe|dwal jlue] ‘sanJedsip Juswiaiduis jojuel "SISSRLID)
10 suodjeq ap sdiod-apieb ap no 2uMQP 2p SAMBUUOMDY Sop uolssaiddng -

-anblIPWASSIp JusWIeP J1ed (S|quasus,p uoniSodwod es SUBP JUSLUD|INSIA)
« 3jeduRq » SIO|R SNUSAIP JUIANOS s} ‘Djedpunid spedey ef Jiulopas e adpinsed
uoISURIX3,] Is snid Jueine,p ‘jpuiIbLI0 BWN|OA NP dluouLiey,| Juedwod d1I3eq UoISUAKI -

*(-"s9QURIBYIP SUoISUBWIP 39 Juswdde|dws ‘QusSwadIad nesanou ‘spuLepuod
d1oudy) sSopedej SOP SSINUSANO SOp JUSLUSOUBUUOPIO| Sp UOHREJYIPOW -

"ayoene! 359 || |anbne jeyqey,| ap 9)Pd
op SURIYIP BINPRAYdIe,| & ‘Sbeieb 9p SWIN[OA UN,p UOIBULIOJSURI/UOREDI) -

‘S9IOUANO SUOSIRW 9P SBI 9] SUep JUSANOS Inofes ap [suo,p
NO 391US,p S|NGIISSA 3P 010 Juesie) apede) sp snuadde sep uonewaojsuel] -

-gjedpuiid apiod e| op snssap-ne sasinbiew 32 syusAne sap uoissaiddng -

)03 9p
2.19uay ap Jnofe,| NO duJedn] 3un,p uoRewojsues) el Jed 34N30} B| 9P UCHEDINPOK -

*abe|esdp |91 un jew spoddns
auiblio,p ape5e) g| op a4nayudle,| anb juenep ‘opedey ud syueneq S18I0A
sap uoissaiddns e e 9|dnod 153 1292 anbsio| [L103 358 JuswassiAnedde,] "DAd
alasInuUSLW 312 anbjun a6e1)IA D3AR ‘Juenieq NS Un B 35 9)[SANoU 9139u3) | puenb
puelb 359 juawassuianedde : Jueiano,| ap aoualedde,| ap Juswassuanedde un
J3AR JUBANOS 19 (Jur|g DA UD no sajuid) saydue|q SOUSSINUBW B JUSANOS S3.)
S2IUIPU S2J12UDy sap Jed (abeiyA 10 SOBSINUSLWIY SDAPUB) Sap Juswde|dwDy -

‘[eut 26ejjigey uos sp Juawspuelb piad apesey gj ‘apede} gl ap spwiddns
JUOS Sjueneq SI90A S3| puend) ‘SjuBNOd SIBJOA SSpP uolesiin,| e juswsaje||esed
apeSe) UD SNUIJUIRW JUOS SI0Q SJURTIE] SIS|OA S| SIOMEd JNIISIXS,| € IGISIA
UOSSIED D3AR SjuejnoJ SaJ0)s Sap Jed s|ogq sjueneq SI9J0A SOp Juswsdeldway -

1 19suadai Inad uo ‘s39.13u0dUBL JUBWIWISNDDAY sn|d S3) suoneIZ)|e S8} Huled

049G 3p 20D NP SwWisiuegsn,p 2ousby - 8TOT - jeunwiiod >soubeiq .TM

*(* 291ud,p dydsod unp auRId U
20U NE3JUl UN ‘g||IeARI] UOD{e] UN ‘BSiNbJew sun ’|enuad JUSWSUYIIEWLWS un)
juswiieq ne Inajea e| uspodde Juswainas senbiuojoaliydie sjusWS sanbpnb IS -

! ("xneInP3RYDIe S[IRIDP SP SDUBIPY0D ‘BLIDWAS ‘s|quussus,p
uonisodwiod) SjUESSBIDUI 1S9 2IIUS 2IN0) 9pede) el No JUSWIAEG NP SWNJOA D] IS -

! (e
aun suep jusAins s Inb sjuswpeq sinAsnid) sjqussus un e juadpied spS -

1 UO3S 39 [9NOR 1LY IN3J)| UoIaS
3jqelieA 19491Ul Un JUSIUSSRId sjuawieq $37) |eliul JUSWHE] NP UoKewlojsues aun e
8)INs }OS ‘uonelljiqeys aun e SXNS J0s ‘sapese) sinaj op 19 SWN|OA INJ| 3 suolel|e
S9p NUUOD JUO SUBWIER] SO ‘xnd anus,p dnodneaq anod ‘JusWSSNBINBY[R "I)jIA
9p Jn=od np auieqin aseq e| 1s9 |1 ¢ asuad 3] Su uo,nb xnaiquiou snid s JURINOD
suowied 90 Jaye ug ‘sbanogney ss| ueSiowe Jnojusie sant sajedpuud sap 19 9Y|IA
-213u32 Np UdL anbsald J1e1E1SaI BU |I : JURINOD dulowiLed 3] JUBNIASUCD SIUSWNRE] SB3
SUBS LNoONEag juesul un suouiBew] “UNodNEag Sp aulegn duspLl & Juswopuelb
juepnod jusdipiyed sjuswneq S99 ‘saBEUDW XNESANOU SBp ssjuspe sep saudne
« BDUBPUD] » JUBWIIRI snid 1s3,u Inb 13 Speubop 85 INb « au1v1d J||IBIA » €] 3P JIoA
A uaAnad ssuuosiad sap IS sbinogney sop 13 9)|IA-21US0 3p aNJ | 3P Ijjl2UUoipel
abeLL,| JUBNIISUOD JENGRY,| 3P ADj3] Juesnod aulowisied 20 ap siued ainalew e) ‘sgud
suondadxe sanbjanb y *(Hednid el inod B[DSIS XX INGIP -XIX) 2in3oa)ydle Ind)| led ap
3|1 e 3p anbuioysiy anbodg aun,p Jusubiows) Ynodneag e sjuesaid sjuswneq saane,q

[1A1D JueInod dulowljed anny 'S 1

“Jusuleyouss
Inb saJejius suosiew sanbjanb apodwod
‘Bjn[ Jnapog np anu e| ap juawabuojold
3| suep Japneg alldld o1 e -

*159N0-PJIOU JURJ UOS JUSPIO] 12 SINbIIUIP! JUI|QUISS suosiew
sas anbsind “10832YD NP 23D ] 3P LOISUSIXS,P Loy Bun 159 sabsoA sap ani e -

-adwaj np 9 €| ap
2J91ue,| Juewloy 3N Ins Subije 39 S|0dDE RRY IYGUISSUS UN IS3 JBYDO[D NP Bn4 e -

1dNODNYIG 8p BWsIUeqIN,p @307 ugld



Parmi les éléments qui participent & identifier ce type de patrimoine, on peut relever
certaines bases récurrentes quel que soit le batiment :

- Un volume unitaire R+1 couvert d'une toiture a deux pans ;

- Des fagades pignons latérales, la fagade principale étant la plus grande et alignée
sur la rue, ou en léger retrait accompagnée d‘une grille alignée sur fa rue ;

- Une fagade principale composée, assez souvent symétrique, la travée centrale
étant fréquemment renforcée d'un élément complémentaire : emmarchement
de la porte, marquise, balcon central du premier étage au-dessus de la porte
d’entrée ;

- Des ouvertures soulignées par des encadrements et/ou linteaux en pierre
apparente ;

- Des fenétres originelles & menuiserie bois, double ventail avec traverses et volets
battants en bois ;

- Des chainages d'angle en pierre apparente, parfois taillée, travaillée.

Dans quelques cas, des éléments en briques apparaissent en facade.

D'autres batiments, non résidentiels,
participent a lidentité patrimoniale de
Beaucourt :

- Facade ancienne de la Maison
blanche

- Maison des associations (ancien
Bazar parisien)

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

1.6. Patrimoine religieux

En matiére de patrimoine religieux (ou cultuel), tout élément peut étre pris en compte :
batiment, monument, statuaire, stéle, croix, cimetiére... Mais & Beaucourt, la liste est
limitée et seuls I'église et le temple (église cénotaphe) ont un intérét patrimonial.

Les deux monuments se ressemblent de loin, mais les détails architecturaux les
différencient. Notamment la facade principale, le clocher et les ouvertures latérales.
Par ailleurs, la fagade principale qui assoit le clocher manque cruellement de recul pour
le temple, a l'inverse de J'église.

Au-dela de I'architecture, ce qui fait patrimoine pour ces deux monuments & Beaucourt,
c'est leur implantation qui signale leur silhouette dans le paysage urbain. Les deux
clochers sont des repéres identitaires de la commune.

Temple Luthérien

Eglise Saint-Frangois de Sales

1.7. Patrimoine non-bati

Le patrimoine communal s'écrit aussi au travers du patrimoine non bati, notamment
les pieces végétales remarquables. Elles peuvent constituer un morceau de la ville
ou créer un élément ponctuel caractéristique dans le paysage de la ville.

On reléve a Beaucourt :

- Le parc des Cédres : piéce urbaine verte importante dans la ville, c’est a la
fois un lieu chargé d'histoire et un poumon vert situé entre le coeur de ville et les
quartiers pavillonnaires Ouest et Sud.

Agence d'Urbanisme du ._.m:#o__‘m|am Belfort - 2018 - Ummm:.umnmn communal wm
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3. Organisation de la commune

La commune de Beaucourt présente une emprise urbaine de prés de la moitié du
territoire communal, située globalement en son coeur. Les espaces non-bétis sont plutot
ouverts au nord et trés boisés au sud. Mais ce qui caractérise le plus Beaucourt est
son relief prononcé. La limite communale avec Montbouton au Sud franchit quasiment
le sommet du Grammont (+578 m) tandis quau Nord la limite avec Dampierre-les-
Bois est a +390 m, soit prés de 190m de dénivelé ; cette variation est également trés
présente en milieu urbain : le centre de la commune est 3 +425 m d'altitude alors que
des quartiers résidentiels alentours sont construits 50 m plus haut.

Beaucourt est structurée par plusieurs routes départementales qui convergent toutes
au niveau du centre urbain. Cette organisation en forme d'étoile aux branches plutét
bien réparties, assure une bonne desserte du territoire et oriente vers les principales
directions alentours.

Les D39 et D57 contournent le relief du Grammont et desservent le sud de la commune
depuis les communes voisines méridionales (Montbouton, St-Dizier I'Evéque). La D39
se poursuit au Nord-Ouest en direction de Dampierre-les-Bois ou.elle devient D480
dans le département voisin.

La D40 en provenance de Dasle, dessert les hauteurs Quest de la commune, redescend
vers le centre pour se poursuivre de nouveau sur les hauteurs opposées au Nord-Est
de la commune en direction de Badevel.

Les autres voies de la commune sont des rues de desserte de quartiers résidentiels a
caractére pavillonnaire pour la plupart.

On peut enfin noter que Beaucourt comporte de bons éléments structurants mais
qu'il n'y a ni voie rapide, ni voie ferroviaire, ni canal et aucun élément hydrographique
(riviére, étang...) que ce soit en zone urbaine ou sur le reste du territoire communal.

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT
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visuelles vers des espaces plus amples et plus lointains, ou au contraire de structurer
I'arriere-plan paysager par des boisements qui arrétent le regard.

Beaucourt
> Eléments paysagers

=== Courbes de niveau IGN
—— Grandes lgres du relief de (s ville
" Masses boisées
Facade boisée structurant le paysage urbain
* Point de repére biti dans le grand paysage

Agence dUrbanisme du Territoire de Belfort, Mars 2015
Sources . SIG AUTB 2012, cadasir DG! 2014, Scan25 B IGN,

0 100 250 500 m %’

Plan Local d’Urbanisme de mm>cnOc3.

3.4. Entités urbaines

Ce sont différents secteurs, différents quartiers, différents lieux de la commune que
I'on peut distinguer les uns des autres en fonction de leurs caractéristiques historiques,
architecturales, paysagéres... voire 'ambiance intrinséque qui s'en dégage. La liste
des entités suivantes permet ainsi d'identifier les lieux qui présentent une certaine
cohérence d'ensemble. Ce travail est un support pour aider & confirmer ou redéfinir
par la suite I'aspect réglementaire li€ au zonage.

A — centre-ville

Cette premiére entité définit le coeur de
ville ; a la fois centrale géographiquement
et dans sa nature et ses fonctions. Le
bati y est assez dense (comparativement
aux autres quartiers), avec de nombreux
batiments accolés. Sa délimitation n‘est pas
trés évidente, mais elle peut se dessiner
lorsque son tissu se relache ou que le relief
marque clairement un changement de lieu.

B — les Fonteneilles

Cette entité englobe le relief et le plateau Ouest contre le centre-ville. Il est évidemment
li¢ a Ihistoire manufacturiére de la famille Japy. Cet ensemble urbain comprend le
musée Japy, I'ancienne usine du fer a cheval, le parc des Cédres et le bati de la rue
des Vignes. C'est évidemment le caractére paysager et faiblement bati qui définit en
premier lieu cette entité urbaine de Beaucourt.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal
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I — maisons ouvriéres de Ia cité
Adolphe Japy (rue des Graveurs)

Autre entité identifiable portant sur
un lotissement ouvrier marqué par
ses maisons jumelées R+1 avec des
portes arrondies. Comme pour d‘autres
lotissements ouvriers, lalignement des
maisons et la proximité de la voie sont des
caractéristiques significatives.

J — secteur HLM rue des Verdots

Ce secteur bati dans la pente présente un
paysage assez ouvert grace a un béti lache
constitué de petits immeubles HLM R+2.

K — quartier HLM des Champs
Blessonniers

Cette entité regroupe la typologie de
grand ensemble construite sur le plateau
des Champs Blessonniers. En cours de
renouvellement, ce secteur est initialement
marqué par ses immeubles HLM en forme
de barres, tours et plots des années 1970.

L — quartier pavillonnaire Nord

Cet ensemble construit au nord de la
commune se détache des autres entités
alentours. Il en reste un tissu résidentiel
marqué par des maisons pavillonnaires
traditionnelles des années 1960-70. Ce
tissu fait la transition entre le quartier haut
des Champs Blessonniers et 'axe de la D39
en bas de la pente.

M - collége

Cette entité est définie par la seule
occupation du collége. Cet équipement
structurant tant pour le quartier que pour
la commune marque la frange urbaine
nord de Beaucourt, construit en bordure
de quartier résidentiel et implanté dans la
pente du terrain.

N — secteur HLM rue de la Mésange

Cette entité est définie par la présence de
quatre immeubles HLM en forme de barre
R+4. Ils constituent un petit ensemble bati
qui se détache du voisinage.

Agence d'Urbanisme du Territoire de mm_ﬁm; - 2018 - Diagnostic communal m_.“_.
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U — Cité Pierre Japy (quartier du
chéateau d’eau

Ce petit secteur est caractérisé par sa
petite taille, sa densité, ses rues étroites
et en pente... et par son petit chiteau
d’eau implanté au ras de la voie au milieu
des maisons. Il constitue par ailleurs un
certain repére dans le paysage en entrée
de commune.

V — quartier pavillonnaire Ouest

Cet ensemble résidentiel regroupe
globalement deux lotissements
pavillonnaires construits 'un contre l'autre.
Les haies des clGtures marquent le paysage
du quartier ici plus qu’ailleurs.

W — lotissement rue des Marronniers

Cette entité identifie un lotissement
pavillonnaire typique des années 1970,
construit en pente. Les maisons assez
grandes et aux toitures faibles et/ou 3
quatre pans sont construites au milieu

d’une parcelle aux clétures plutdt basses.

X —-lotissement les Hauts de Beaucourt

Ce secteur de grande ampleur correspond
a un grand lotissement récent et constitue
la derniére urbanisation d‘extension
importante de la commune. Il s'insére sur
un relief boisé, adossé sans relation aux
autres entités a I'Est.
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E2 — sur la D39, au nord-ouest de la commune. Lentrée de ville porte sur le
passage dans le tissu urbain de Beaucourt depuis celui de Dampierre-les-Bois.

Cette entrée de ville est signalée par un panneau routier et correspond a un carrefour
en Y. Hormis cela, I'entrée est peu visible car il y a une certaine continuité du paysage,
un paysage faiblement bati a caractére de zone d‘activités artisanales et commerciales
de part et dautre de la limite communale entre Beaucourt et Dampierre-les-Bois. La
D39 qui entre dans la partie urbaine de Beaucourt adopte une grande courbe délicate
et revét un caractére soudainement plus paysager, en raison d'une part d’un paysage
assez a€ré, et d‘autre part des plantations : herbe au-dela des petits trottoirs, haie sur
le bord Sud-Ouest derriére laquelle se développe un grand jardin-verger, et alignement
de marronniers sur le bord Nord-Est. L'urbanisation se révéle particulierement discréte
dans ce paysage d'entrée de ville. C'est sans doute pourquoi un radar pédagogique
de rappel de vitesse est implanté afin de rappeler aux automobilistes qu'ils ont
effectivement pénétré en zone urbaine, et qu’un quartier pavillonnaire, non visible de
la route, est néanmoins construit 3 quelques métres seulement de la route.

E3 — sur la rue du Chiteau d’eau/Mont de Dasle, a l'ouest de la commune.
Lentrée de ville porte sur le passage dans le tissu urbain de Beaucourt depuis celui
de Dasle.

Cette entrée de ville est d'ordre secondaire et a titre informatif. Il s'agit d’une petite rue
de desserte résidentielle du quartier construit dans la pente et de part et dautre de la
limite communale. I y a donc ici une totale continuité du paysage, des constructions
et de la voie. Le panneau d’entrée de ville est toutefois implanté dans un carrefour de
petites voies. La caractéristique remarquable de cette entrée de ville est néanmoins
le point de repére visuel du lieu : un petit chiteau d’eau en forme de bouchon de
champagne en bord de voie juste & quelques métres derriére le panneau. La rue est
quant a elle trop étroite pour un aménagement quelconque. Seule une rigole pour les
écoulements de pluie récemment aménagée avec la reprise de la chaussée structure
la voie.

E4 — sur la D40, a l'ouest de la commune. L'entrée de ville porte sur le passage
dans le tissu urbain de Beaucourt depuis celui de Dasle.

Cette entrée de ville reléve davantage de Iinformation que du changement de
contexte. En effet, un double panneau routier signale a I'automobiliste un changement
de département (Doubs > territoire de Belfort) et de commune (Dasle > Beaucourt).
Le contexte et le paysage sont similaires : un décor de faubourg pavillonnaire qui a
la particularité d'étre assez marqué par le relief. L'entrée de ville s'effectue dans une
double pente, en cdte continue et courbe. Des maisons de ville des années 1960-70
et des maisons pavillonnaires sont construites en bordure de route sans grand recul
(entre 2 et 5m), et sur des murs de souténement | encore bien proches de la route.
Le paysage laisse place a quelques vues vers le sud juste avant I'entrée de ville et se

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

referme dans Beaucourt par une densité batie plus élevée. On peut noter l'apparition
de petits trottoirs de part et d'autre de la voie dés I'entrée dans Beaucourt, alors que
la route était vierge d’aménagement juste avant le panneau. Ici encore, un radar
pédagogique est implanté quelques métres aprés I'entrée de ville et une cinquantaine
de métres précédant le premier passage piéton du quartier.

E5 — sur la rue de Vandoncourt, a l'ouest de la commune. Lentrée de ville
porte sur le passage dans le tissu urbain de Beaucourt depuis le territoire communal
de Dasle.

Cette entrée de ville nest pas majeure, mais constitue néanmoins une porte d’entrée
dans Beaucourt depuis l'extérieur. Ici, la route est étroite, en cdte, il n'y a pas de
marquage au sol et I'environnement est dominé par un paysage non ou trés peu béti.
La route longe sur son bord Est un massif boisé qui ferme le paysage, tandis que sur
le bord Ouest, apparaissent quelques toits de maisons d’un lotissement de Dasle avant
de laisser place & un talus qui ferme momentanément la vue au-deld de la route. Les
deux bords de la route sont constitués de talus en herbe. Le panneau d’entrée dans
la zone urbaine de Beaucourt prend place au sommet de la céte alors que le paysage
se dégage et laisse voir les premiéres maisons derriéres des haies qui se découvrent
mieux par la suite lorsque la route vire sensiblement a droite. Le panneau est suivi
d’un seuil aménagé par des bordures resserrant la route & une voie, complété d’un
panneau limité a 30 km/h avant de s'engager dans une longue ligne droite, la rue de
Vandoncourt, rendue étroite par de multiples aménagements en chicanes pour limiter
les excés de vitesse car elle est bordée de pavillons récents. Les aménagements de
route sont liés a la rue du quartier et débutent a I'entrée de ville.

E6 — sur la rue de Montbouton en venant de la D39, au sud de la commune.
L'entrée de ville porte sur le passage dans le tissu urbain de Beaucourt depuis le
Grammont en provenance de Montbouton.

Cette entrée de ville est elle aussi peu importante, elle concerne une route secondaire
que l'on emprunte si 'on sort de la D39 au sud de la commune. Cette route progresse
dans un environnement boisé offrant un paysage de feuillages de part et d'autre de
la route. Un panneau signale I'entrée dans la zone urbaine de Beaucourt alors que le
paysage reste encore boisé. Passé le seuil de I'entrée de ville, la route descend un peu
et enchaine deux courbes en direction de la rue de Montbouton, ol le paysage urbain
de la commune apparait trés progressivement : d'abord deux maisons en retrait a
demi-masquées par le paysage encore trés vert bien que moins boisé, puis un paysage
qui s'ouvre davantage sur des maisons pavillonnaires plus visibles vers I'Est gréce
a la pente et moins sur le bord Ouest en raison d'une forte continuité végétale en
limite. La route de cette entrée de ville et la rue de Montbouton ne présentent pas
d'aménagement, seuls les bas-cotés enherbés au ras de l'enrobé, car la zone est
faiblement batie et ne nécessite en effet pas d'installations particuliéres.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnastic communal A.m
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4. Analyse urbaine : structure et évolution de la commune

4.1. Evolution de la tache urbaine

Cette analyse est basée sur le travail réalisé par la Direction Régionale de
I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement (DREAL) sur I'évolution de la
tache urbaine de Franche-Comté.

A partir des données fonciéres de la Direction Générale des Finances Publiques
(DGFiP) de 2011 (fichiers Majic / année de construction des batiments) et des données
cadastrales fournies par TGN (BD Parcellaire et BD Topo), les services de la DREAL
Franche-Comté ont mis en place un outil pédagogique qui matérialise I'évolution de
la tache urbaine par tranche de 10 ans. A chaque construction est associée une zone
tampon qui met en évidence I'extension urbaine et Iartificialisation.

A noter que pour certains bétiments, notamment a usage agricole ou industriel, Fannée
de construction n‘est pas connue (en gris). Le domaine public n'est quant a lui pas
recensé dans les données fonciéres de la DGFiP.

Cet outil est accessible via le site internet de la DREAL.

4.2. Analyse de I'évolution de la tache urbaine

Lurbanisation de la commune de Beaucourt s'est structurée autour du centre, traversé
par la route départementale D39 (Dampierre-les-Bois <> Montbouton) et la D40
(Badevel <> Dasle). Elle s'est ensuite développée principalement au nord avec la
réalisation d'habitat collectif aux Champs Blessonniers dans les années 70.

L'urbanisation s'est également développée dans sa partie ouest, aux « Monts de Dasle »,
avec la réalisation de quartiers d’habitat pavillonnaire, & proximité de I'ancienne usine
des Fonteneilles, renforcant la continuité urbaine entre les deux communes le long de
la route départementale D40.

Dans les années 2000, la commune se développe grace a F'urbanisation du domaine
des Hauts de Beaucourt, qui matérialise la continuité urbaine entre I'Est et I'Ouest de
la commune.

En 2017, selon la méme méthodologie que la DREAL, I'emprise urbaine de Beaucourt
représente 184 ha, soit un taux d‘urbanisation de 37 % (superficie communale :
490 ha).

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCQURT

Evolution de l2 tache urbaine entre 1960 et 2010

.J_ | (1990

1960
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L’artificialisation des espaces naturels, agricoles et forestiers en fonction
des typologies de I'occupation du sol

Sur la période 2005-2016, 15,1 hectares d'espaces agro-naturels et forestiers ont été
artificialisés. Ce sont les espaces forestiers qui ont été davantage artificialisés (58 %).
9,5 des 15,1 hectares artificialisés l'ont été hors emprise urbaine (63 %).

Artificialisation 2005-2016 en ha en %
Espaces agro-naturels et forestiers 15,1 100
Espaces agro-naturels 6,3 42
Espaces forestiers 8,8 58

Une majorité des espaces artificialisés I'ont été & destination de I'habitat : 11,7
hectares, et notamment pour le secteur des « Hauts de Beaucourt » (environ 8,3 ha).

Les 11,7 hectares artificialisés pour I'habitat ont permis la réalisation de 150 logements.
La densité observée a Beaucourt lors de cette derniére décennie (2005-2016) est en
moyenne d’environ 8 ares par logement. Pour les 70 logements réalisés dans I'emprise
urbaine, la moyenne est de 6,5 ares tandis qu’elle est de 8,7 ares pour les 80 logements
construits en dehors de I'emprise urbaine.

2 hectares ont été dartificialisés pour des équipements publics avec la maison de
retraite « La Maison Blanche », les terrains de tennis a proximité du collége, le terrain
de sport dans les Hauts de Beaucourt et le pdle médico-tertiaire.

Pour les activités économiques, 1,1 hectare a été artificialisé. Le stationnement a
occasionné une artificialisation de 20 ares.

Artificialisation 2005-2016 en ha en %
dans emprise urbaine 4,66 31
Habitat hors emprise urbaine 7,07 47
total 11,7 77
dans emprise urbaine 0,54 4
Activités économiques | hors emprise urbaine 0,59 4
total 1,1 7
dans emprise urbaine 0,15 1
Equipements publics hors emprise urbaine 1,87 12
total 2,0 13
Stationnement dans emprise urbaine 0,2 1
Total 15,1 100

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

> Typologie d'urbanisation

L'analyse proposée ici s'appuie sur une méthodologie issue d'un travail de définition
réalisé en Alsace et adaptée par la Direction Départementale des Territoires 90.
La méthode distingue trois types d‘urbanisation au sein d'une commune :

- «Lesextensions urbaines significatives », | arcuetaront i s
qui sont définies comme les grandes opérations \ K "
d’extension de la tache urbaine se situant en o=
frange de I'espace aggloméré (ex : lotissement 4fid
de maisons individuelles ou zone d’activités) ; £

TrET TR

- « Les extensions ponctuelles ou
linéaires », qui se situent également en
frange de l'espace aggloméré et sont limitées
a quelques parcelles diffuses, construites « au
coup par coup » ;

- Source : DDTH)
- « Le remplissage interstitiel », qui correspond a l'urbanisation des « dents
creuses »,

L'évolution de la trame urbaine de la commune de Beaucourt est marquée par 'étalement
urbain puisque 63 % (9,5 ha) des espaces identifiés comme artificialisés (15,1 ha) sont
le fait d’extensions significatives (8 ha) ou ponctuelles (1,5 ha), principalement dans le
quartier des Hauts de Beaucourt. Les projets résidentiels envisagés a court et moyen
termes vont accentuer ce phénomene d’extension significative.

Paraliélement a ce
phénoméne d‘étalement
urbain des dix derniéres
années, des projets de
densification de I'emprise
urbaine (remplissage
interstitiel), se sont réalisés,
a hauteur de 55 ha
(remplissage des Hauts de
Beaucourt, le lotissement au
lieu-dit « Les Sauces »...).

remplissage interstitiel
mm extension ponctuetle

mm extension significative
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Conclusion :

Lors de la derniere décennie (2005-2016), Lartificialisation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, estimée a 15,1 ha, a essentiellement concerné des projets
d'habitat et la réalisation d'équipements publics. Le développement de Beaucourt
est principalement le fait de I'extension urbaine, notamment par la réalisation du
lotissement des « Hauts de Beaucourt ».

Clest a partir de cette analyse que les élus doivent se fixer des objectifs de modération
de consommation fonciére, qu'ils inscriront dans leur projet d'aménagement et de
développement durables (PADD).

Au regard des nouvelles exigences réglementaires des lois Grenelle et ALUR, le
développement urbain devra étre orienté en priorité au sein de I'emprise urbaine par
un comblement des «dents creuses».

De méme, une analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces batis doit &tre menée.

Plan Local d’'Urbanisme de BEAUCOURT

2.2. Analyse de la capacité de densification et de mutation des
espaces bétis

Conformément & l'article L. 151-4 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation
du PLU « analyse la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales ».

L'évaluation des réserves fonciéres non baties devra &tre mise en paralléle avec les
besoins immobiliers définis dans le cadre du diagnostic (nombre de logements 3
creer, locaux économiques, équipements, etc...). Des précisions seront apportées sur
la spécificité des disponibilités fonciéres (espaces naturels, espaces artificialisés, ...)
et leurs conditions de mobilisation (terrains publics/privés, terrains couverts par une
servitude d‘utilité publique, terrains concernés par des enjeux environnementaux...) afin
d'identifier le foncier non bati sur lequel il sera possible d’envisager une urbanisation.

2.2,1, Repérage des espaces non bitis au sein de 'emprise urbaine

Le foncier restant potentiellement urbanisable dans I'emprise urbaine de Beaucourt a
été évalué a partir du cadastre 2017 et de l'orthophotographie 2013.

Les parcelles libres de toute construction ont été recensées, tantét en
totalité, tantdt particllement, dés lors que leur surface étaient supérieures
a 400 m2,

La prise en compte partielle de certaines parcelles tient compte d’un recul de 10 métres
par rapport a I'habitation principale, de facon & laisser un peu d‘aisance a celle-ci.

Les espaces non bétis peuvent étre soit des espaces naturels de type espace
vert (jardin privé, verger), espace agricole (prairie), espace boisé (privé, public), seit
des espaces artificialisés de type chantier (en attente de construction, suite &
démolition).

Ces différents éléments sont repérés sur la carte « typologie du potentiel foncier au
sein de la trame batie ».

Enfin, d’autres niveaux de précision sont apportés afin d’apprécier au plus juste
la constructibilité des terrains :

- l'existence d’'une servitude d'utilité publique (SUP) qui viendrait limiter ou
interdire les constructions,

- la topographie et la configuration des parcelles identifiées (complétes ou
partielles).

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal
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2.2.3. Analyse du potentiel identifié

a- Au regard des servitudes d’utilité publique (SUP)
Sont prises en compte les servitudes d'utilité publique qui interdiraient ou limiteraient
la construction des terrains & savoir :
- AClL « Protection des monuments historiques » n‘interdisant pas les constructions
dans le champ de visibilité du batiment classé ou inscrit dans un périmétre de
500 metres mais les constructions sont soumises & un avis de I'Architecte des
Batiments de France (ABF) ;
- AS1 « Protection des eaux potables et minérales » ;
- PT2 « Télécommunications » interdisant fa création d'obstacles supérieurs a
25 m dans la zone spéciale de dégagement .

Aucun terrain n'a été identifié en zone de protection des foréts soumise au régime
forestier (A1) ni dans le périmétre des 500 métres (AC1) autour de I'habitat fortifié au
lieu-dit « le Grammont » & Beaucourt et de la fontaine Saint-Léger & Montbouton. Ce
périmetre conditionne les travaux et les constructions par un avis de Architecte des
Batiments de France (ABF), si visibilité avec le batiment inscrit.

Aucun terrain n‘a été repéré dans le périmétre rapproché de protection des eaux
potables et minérales du puit communal de Montbouton. Tout en sachant que le
périmétre n’est plus vraiment d'actualité puisque le puit n'est plus utilisé pour la
ressource en eau potable.

Aucun terrain n'est concerné par la servitude PT2 « télécommunications » (faisceau
hertzien Belfort-Beaucourt) limitant la hauteur des constructions & 25 m.

b- Au regard du découpage parcellaire

Parmi les espaces repérés, 72 % sont des parcelles complétes et 28 % des parcelles
partielles. Les parcelles partielles sont plus difficilement mobilisables car leur
disponibilité nécessite une division parcellaire et sont généralement des jardins privés
de maisons.

La forme de la parcelle et les régles d'urbanisme en vigueur peuvent rendre difficilement
constructible une parcelle.

c- Auregard de la topographie, de la configuration etde la caractéristique
naturelle des parcelles

La topographie d'un terrain peut déterminer sa constructibilité. A Beaucourt, la
topographie a une importance toute particuliére, Certains terrains ont donc été retirds
de l'inventaire initial du fait de leur forte déclivité.

Enfin, une analyse plus fine du terrain, notamment sur le plan de la richesse écologique,
pourrait déterminer la pertinence de conserver la constructibilité des parcelles.

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

Beaucourt
> Espaces non bitis / Servitudes d’Utilité Publique
interdisant ou limitant la construction

I A1 : régime forestier

0 AC1 : monument historique

N AS1 : protection des eaux potables et minérales
I PT2 : télécommunications

Sources : SIG AUTE 2015, cadastre DG! 2014, SUF DDT 2014

Agence d'Urbanisma du Territoira da Balfor, Septembre 2015 %)
Fand : Grthapholo IGN 2013 3 Er_

Conclusion :

Au regard des différents éléments ainsi exposés, il convient d'affiner 'analyse pour
parvenir a évaluer le potentiel constructible disponible dans I'emprise urbaine de
Beaucourt, de la fagon la plus proche possible de la réalité.

Par ailleurs, un pourcentage de rétention fonciére pourrait étre pris en compte.

Ce résultat chiffré sera pris en compte dans I'élaboration du zonage.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal mw
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Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

PARTIE C
Fonctionnement territorial
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1. Les infrastructures de transport et mobilité

1.1. Le réseau routier

1.1.1. La structure du réseau viaire

Le réseau viaire est structuré par plusieurs routes départementales. La RD40, qui
traverse le territoire communal d’Ouest en Est, la RD39 en provenance de Montbouton
au Sud et rejoignant Dampierre-les-Bois et la RD57, au Sud-Est en direction de Saint-
Dizier-I'Evéque. Ce réseau en étoile est renforcé par I'ensemble de la voirie communale
permettant de desservir les différents quartiers de Beaucourt mais également de
rejoindre certaines communes limitrophes comme Dasle ou Montbouton.

1.1.2. Un trafic routier pesant en centre-ville

Le comptage routier relatant I'état du trafic & Beaucourt est disponible pour les routes
départementales. Les comptages effectués par le Conseil Général du Territoire de
Belfort indiquent (données 2015) :

- RD 40 : 2 998/ véhicules/jour circulent sur le trongon de 'Ouest de la commune
jusqu‘a lintersection avec la D39. 1l n'y a pas de données pour l'autre trongon
situé a I'Est aprés l'intersection.

- RD39: 1674 véhicules/jour circulent sur le trongon Sud (jusqu’au carrefour avec
la D40 et la D39a), et 5 171 véhicules/jour circulent sur le troncon Nord direction
Dampierre-les-Bois ;

- RD57 : 251 véhicules/jour depuis St-Dizier-FEvéque jusquau carrefour avec la
D39.

La D40 est l'artére passante de la commune avec prés de 3000 véhiculesfjour. Elle
permet de rejoindre Delle depuis le département du Doubs.

Le coeur de ville (relativement étroit) est donc assujetti & un trafic important, avec le
croisement de I'ensemble des routes départementales.

Ce trafic a des répercussions en matiére de nuisance sonore et d'accidentologie.

Beaucourt

> Structure du réseau viaire

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

Voies principales structurantes (routes départementales)

Voles
Sentiers

(comr )

Saurces : SIGAUTB 2014,
Fond : BD Ortho IGN 2013

Agence dUrbanisme du Terriloire de Belfort, Février 2015 m >
wom

cadestra DG 2014
o 450
_— —
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Beaucourt
> Classement des infrastructures bruyantes

Secteur affecté par le bruit de 100m
de part et d’autre de la voie

Secteur affecté par le bruit de 30m
de part et d’'autre de la voie

Ag d'Urbanisme du Te ire de Belfori, Juin 2017

Sources : 8IG AUTB 2017, Cadastre DGI 2014
Fond : BD Ortho IGN 2013

- Des incidences en matiére d'accidentologie

L'observatoire National Interministériel de Sécurité Routiére (ONISR) enregistre les
accidents. Les données disponibles sont datées de 2015. Cette année-13 Beaucourt
connait deux accidents :

- Un accident dans la rue de la Maison Blanche concernant une collision entre deux
voitures par le cté.

-~ Le second accident a eu lieu rue du Parc Gaston Japy. Il concerne une collision
frontale entre deux véhicules.

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

L'aménagement urbain du centre-ville et différentes dispositions (zones 30, passages
surelevés, radars pédagogiques) mises en place par la Ville, a permis a l'accidentologie
de diminuer (au profit de la sécurité routiére et de I'ensemble des usagers de la route).

1.2. Le stationnement

Larticle L. 151-4 du code de 'urbanisme dispose que le rapport de présentation du
PLU « [...] établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés,
de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au publfic et des

Beaucourt
> Offres en stationnement public

~ Secteur de stationnement public

~40 Capacité des poches de stationnement public

>Q¢:8Q.QSm=_.mama:ﬂmi&..aqmmoao;Zoswicamﬂm
Sources : SIG AUTB 2014, cadastre DGI 2014 % >

Fond : BD Ortho IGN 2013 0 =0 200m
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Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

Plan Optymo & Beaucourt 2017 La mise a jour 2016 du Schéma Directeur d’Accessibilité et Agenda d'Accessibilité

BEAUCOURT Programmée déposé en Préfecture par le SMTC en septembre 2015, dresse notamment

la liste des arréts & rendre accessibles aux personnes & mobilité réduite durant les

4 Popins : ! prochaines années. La commune de Beaucourt posséde plusieurs arréts définis comme

. Coltge - prioritaire : « Beucler » (aller) ; « Beaucourt » ; « Fonteneilles » ; « Brassens » ;
. « Julgs » (aller et retour) ; « Mésanges » ; « Blessonniers » (aller et retour).

¢ Le réseau CTPM du Doubs

La proximité de Montbéliard fait que Beaucourt est également intégrée dans le réseau
urbain des transports en commun de Pays de Montbéliard Agglomération (la CTPM).

e Drtaiibunge

Seule la ligne 8 dessert la commune. C'est une ligne urbaine qui relie les deux centres
du réseau de transports collectifs (Montbéliard Acropole et Audincourt Temple).

Toutefois, la fréquence reste relativement faible (un & deux bus par heure) du lundi
au samedi. Cette ligne dessert les arréts : « Popins », « Mésange », « Verdots »,
« Julg », « Blessonniers », « Route de Badevelle », « Beucler », « Beaucourt » a l'aller
et « Arcades » au retour, « Saint-Paul », « Japy » et « Les Briéresé ».

Rinésaire de la Kgne 26 le matin
== Rinéraire de la igne 26 Maprés-midi

. Arridt seolaire uniquement

@ Refais Optymo .
e e Plan CTPM a Beaucourt 2017

Rue Frigéng fapy

Japy

SEPRIY N SY

» Bridres

Kl £ recevordoncon
Vers Delle Via Crotx

Le transport a la demande n’existe plus. Cependant, il existe le TPMR qui est un
transport spécialisé et personnalisé, effectué d'adresse & adresse pour les adultes
handicapées (+18 ans), habitant dans le Territoire de Belfort et bénéficiaires de la
carte d'invalidité avec un taux supérieur ou égal 3 80 %.

Enfin, la commune bénéficie également du transport scolaire vers différents
etablissements d’enseignement secondaire assuré par plusieurs bus spécifiques (1
aller-retour par jour minimum).

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort ~ 2018 - Diagnostic no_::E.W_ mu_.
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1.3.2. Les modes doux

La commune dispose d'un réseau de cheminements piétons a la fois en périphérie du
territoire (notamment au Sud) et en coeur de zone urbanisée, dans les lotissements ;
ils permettent la connexion entre différents quartiers comme par exemple entre la rue
du Mont de Dasle et le quartier du collége.

Il n’existe pas de piste cyclable & Beaucourt méme, mais un trongon existe au Nord de
la commune, reliant Dasle & Dampierre-Les-Bois, via la zone artisanale des Popins dont
une partie est située sur le territoire communal de Beaucourt.

BADEVEL

Beaucourt
> Aménagements urbains structurants

s Zones 30
Zone 20 en projet
® Radar pédagagique i
wwme  Piste cyclable
Cheminements piétons \
C agri i

x%;?ngﬂ%aon:qﬂiaa%maasni;ea % /,
Souroas : SIG AUTB 2014, cadastre DG 2014
Fond : BD Ortho IGN 2013 — Ll

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

1.4. La mobilité des actifss

Sur 1 940 actifs beaucourtois ayant un emploi, 25 % travaillent dans leur commune
de résidence (472).

1 430 beaucourtois quittent quotidiennement la commune pour travailler dont prés de
la moitié dans le Pays de Montbéliard (PMA).

- Mode de transport des actifs

Un peu plus de 80 % des actifs de Beaucourt se déplacent en voiture pour aller
travailler. Ce taux est légérement inférieur aux taux observés dans les communes
limitrophes comme Dasle, Badevel ou encore St-Dizier-I'Evéque. La marche a pied mml
un mode de transport pratiqué a hauteur de 10 % ; il sagit sans doute des actifs vivant
et travaillant & Beaucourt. Les transports collectifs sont empruntés a hauteur de 5 %,
grace a la desserte d'Optymo et CTPM.

Mode de transport des actifs
™ Aucun Iransport = Voiture
= Marche 3 pied 22 Transports en commun
100 — Deux-roues

~81%

60 -

40 +

o ge® e = " e

R4

¢ Exploitation complémentaire recensement INSEE 2014.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal mw
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2. L’'économie, les équipements et services

Le diagnostic doit permettre de comprendre le contexte économique local, la
composition et la répartition des équipements et d‘identifier, les besoins répertoriés
notamment en matiére de développement économique, d'aménagement de I'espace,
d’équipements et de services.

2.1. La population active de Beaucourt

2.1.1. Les caractéristiques de population active

La population active regroupe les actifs ayant un emploi (méme occasionnel) et les
chémeurs.

A linverse, les inactifs sont les personnes qui ne sont ni en emploi ni au chémage :
jeunes de moins de 15 ans, étudiants, retraités, hommes et femmes au foyer, personnes
en incapacité de travailler,...

Population municipale Commune de BEAUCOURT

Actifs
73,5%

@. _ﬁm

En 2014, parmi la population municipale, on décompte & Beaucourt 3 138 personnes
de 15 a 64 ans, soit 62 % de la population. Parmi elles : 2 307 actifs et 831 inactifs,
soit respectivement 73,5 % d'actifs et 26,5 % d'inactifs. Dans cette population (15 3
64 ans), on dénombre 12 % de chdmeurss.

Source : INSEE 2014

¢ Les chémeurs au sens du recensement de la population sont les personnes (de 15 ans ou plus) qui se sont
déclarées chémeurs (inscrits ou non & Pdle Emploi) sauf si elles ont, en outre, déclaré explicitement ne pas
rechercher de travail,

Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

Evolution de la population de 15 & 64 ans par type d'activité

2014 2009 1999
Ensemble 3138 3185 3391
Actifs en % 73,5 71,6 65,0
dont actifs ayant un emploi en % 61,8 61,4 55,1
dont chdmeurs en % 11,7 10,3 9,6
Inactifs en % 26,5 28,4 35,0
éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 8,9 88 12,4
retraités ou préretraités en % 7.5 8,4 9,1
autres inactifs en % 10,1 11,1 13,5

Sources : Insee, RP1999, 2009 et 2014 exploltations principales.

La perte de population active entre 1999 et 2014 & Beaucourt résulte d'une
démographie défavorable (due principalement au renouvellement du quartier
des Champs Blessonniers) et d’une situation économique générale difficile et qui
touche davantage le secteur industriel. Nombre de pdles locaux, foyers traditionnels
d'établissements industriels, ont subi les difficultés économiques et ont perdu une
partie de leur population active au cours de cette période.

Pour autant, Beaucourt reste un important réservoir d'actifs pour la CCST avec prés
d'1/5 des actifs de la communauté des communes. Les équilibres internes 3 la CCST
ont peu évolué,

La partition entre deux roles, pdle d’emplois et pole résidentiel est sans doute un
équilibre & conforter, facteur d’attractivité d'un ensemble de fonction qui constitue la
ville.

Comparaison territoriale du taux d'emplois en 1999 et 2014

70% | — —

|
|
65% | — — 64.4% 64,1% - -
61,8% 1,0%
5 28] 59,9% 5%
m%\o .~ .Tl ..i.:w%

| : :
_ 57,59 4% . _ 57,1% 2014
55,1% _
mmoa T - 1 1 " w.“Hn-I\o\ll.A i
50% - = — - —
ccsT

Beaucourt Delle Grandvillars Belfort Territoire de
Belfort

Sources : INSEE 2014
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Evolution des ouvriers parmi les actifs ayant un emploi entre 1999 et 2014

60% —

50%

40% +

30%
= 1999
12014

20%

10%

0% -

Beaucourt Delle Belfort  Département

Sources : INSEE 2014

2.1.4. Une forte attractivité du marché du travail du Pays de
Montbéliard et Beaucourt qui tend & &tre une commune
résidentielle

Sur 1 940 actifs beaucourtois ayant un emploi, 25 % travaillent dans leur commune
de résidence (472).

1 430 beaucourtois quittent quotidiennement la commune pour travailler dont prés
de la moitié dans le Pays de Montbéliard (PMA). 689 actifs beaucourtois y travaillent
dont 284 a Sochaux et Montbéliard. Les autres principales destinations sont le Grand
Belfort (285 dont 174 & Belfort), la Suisse (175 soit 9% des actifs beaucourtois sont
frontaliers) et la CCST (146 dont 91 & Delle).

Dans le sens inverse, 812 actifs viennent travailler & Beaucourt. 448 sont originaires
de PMA en provenance surtout des communes limitrophes, 164 viennent de la CCST
et 131 du Grand Belfort.

En additionnant les actifs qui résident et travaillent & Beaucourt et les actifs venant
travailler & Beaucourt, on obtient le nombre d'emplois dans la commune : 1 298
emplois. Le nombre d'actifs ayant un emploi et résidant & Beaucourt est supérieur
(1 950). Cela définit clairement le role de pdle d'emplois de Beaucourt en partage avec
un role d'accueil des actifs. Cette double fonction n'est pas négligeable dans les choix
d'installation des entreprises et de la population.

Cependant, les évolutions récentes : le recul de I'emploi local et la hausse de la

population depuis 2007 tendent a faire basculer Beaucourt davantage comme une
commune résidentielle.

Plan Local d’'Urbanisme de BEAUCOURT

Beaucourt
> Mobillité professionnelle en 2014 |

] De Beaucourt (1 430 actifs au total}
e < 100 actifs occupés par jour Haut-Rhin
e 100-300
mme 307-500
- > 500

Agence drrbanisme du Temioira de Beffort, fivrier 2018
Seurces : SIG AUTE 2014, cadasiro DGI 2014 CCPH
INSEE 2014

2.2. Beaucourt, pole d’emplois majeur du Sud Territoire en
mutation

2.2.1. Beaucourt rassemble 23 % de I'emploi de la CCST

La commune de Beaucourt compte 1 298 emplois en 2014 (INSEE) et constitue
I'un des poles d’emplois majeurs de la CCST. Elle concentre 23 % de I'emploi de la
communauté de communes. Environ 600 emplois ont disparu depuis 1975.

L'emploi devrait continuer a baisser avec le départ d'Altia vers la Snop & Etupes et
IdVerde a Grandvillars.

Beaucourt doittout faire pour maintenir les emplois auxquels s'accrochent les populations
traditionnellement ouvriéres. Evidemment, I'implication de I'intercommunalité va dans
ce sens, mais il faut compter sur la dynamigue d'ensemble d'un bassin d'emploi trés
sensible 3 la filiere de PSA.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal mﬂ
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Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

. ...\ . -
Emplois sefon le secteur d'activité i 4 \.\.ﬁ\_r\._ 1 ~
1999 2009 2014 _/Chavannes-
e . |” les-Grands
Ensemble 1336 | 100% | 1501 | 100% | 1284 | 100% Bretagne & ©
Brebotle Chavanatte |
Agriculture 20 1,5% 4 0,3% 5 0,4% @ (3] /«/
= € vellescot
Industrie 617 46,2% 538 35,8% 389 30,3% g Grosne .
Recouvrance
Construction 37 2,8% 39 2,6% 52 4,1% Boumgne @ Suarce
“Froidefontaine =)
Commerce, Transports, Services divers 329 24,6% 374 24,9% 304 23,6% Boron 2
Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale 333 24,9% 545 36,3% 533 41,5% @

Sources : INSEE, RP2009 et RP2014 exploitations complémentaires lieu de travall,

’ Lepuix-Neuf
.8 ,

GRANDVILLARS  Joncherey @. B 4
Le poids de I'emploi dans I'industrie a baissé : de 46 a 30 % de I'emploi entre 1999 et — © Faveics (. ®
2014. 1l atteint environ 26 % avec le départ d'Altia. ~ Thiancourt Florimant ® Rachbsy
340 établissements® sont recensés en 2015 dans le fichier SIRENE. En épurant /3 Coutcelles
certains établissements recensés depuis 2013 (en particulier les SCI ou les syndicats __.u_wm_ﬁ .\Kf\<
de copropriété), on obtient 262 établissements dans la commune. La majorité de ces - ™
établissements se situe dans le secteur tertiaire. 70 des 262 établissements comptent Lebetain Nombre d'établissements  Secteurs d'activité

ayant au moins 1 salarié I Transporis et construction

131 D Services

au moins 1 salarié.

Le principal employeur est Construction Electrique de Beaucourt (CEB) : 188 salariés. ﬂ) m@ 0 70 - nﬂﬁ“ﬁﬂ%ﬁeﬁ
) @)  SaintDier- 3 el Aimentaires
Construction Electrique de Beaucourt (CFB) I'Eveque 12 77 Industrie
I Finances et immobilier
Croix 8 Commerce
0 0 %) 25

Source : SIG AUTB 2014 - Siréne- INSEE (1sr semestre 2014)

Dans les services publics, il y a 3 employeurs d'importance :

» la maison de retraite « Maison Blanche » (189 emplois);

» la Commune de Beaucourt (70 emplois)

» le Collége (70 emplois)

¢ Un établissement est une unité d'exploitation ou de production localisée géographiquement, individualisée
mais dépendant juridiquement d'une entreprise. Cest le lieu ol est effectivement exercée 3ctivitd (magasin,
atelies..}.
L¥tablissement, unité de production, constitue le niveau le mieux adapté & une approche géographique de
léconomie.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal %
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2.2.4. Le tourisme, un potentiel 3 développer
Beaucourt a des atouts certains et notamment un patrimoine spécifique, fruit d'une
histoire riche.

Il y a un patrimoine industriel avec le musée Japy, une offre culturelle riche
(programmation au foyer Brassens) qui rayonne plus largement & I'échelle du Nord
Franche-Comté et de la Suisse.

Le foyer Georges Brassens et les parcours de randonnées
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Iy a aussi le Parc des Cedres (7 ha) avec la réhabilitation du Chateau Fernand et fe
restaurant « la Terrasse » ouvert en 2014. La proximité avec les régions et pays voisins
(PMA, CAB, Suisse) est un atout indéniable.

Dans le Parc des Cédres, il est difficile d’y organiser des mcmn_“mn_mm ou autres
manifestations en raison d’une absence d'eau potable et d'éclairage sur le site.
Néanmoins, le parc est trés fréquenté par les écoles (courses dorientation...) et la
maison de I'enfant.

En lien avec le comité amumnmsmsa_m de la randonnée, la CCST a formalisé un
ensemble d'itinéraires balisés a destination des familles. Parcours de découverte, ils
sont utilisés par les habitants comme les touristes.

En hébergements, la commune de Beaucourt propose des gites (3 prés du Parc des
Cédres) et des chambres d’hdtes (Rue Charles de Gaulle). Il y a aussi une offre en
restauration.

Plan Local d'Urbanisme de BEAUCOURT

3. Les équipements et services

3.1. Le commerce, une activité au rayonnement limité

La commune de Beaucourt ne compte qu‘un seul commerce de plus de 300 m2 :
SUPER U.

Dans la CCST, Delle est un pdle commercial qui draine une aire de chalandise assez
vaste. Seul hypermarché de plus de 2 900 m2 (Intermarché) dans la CCST et 3
supermarchés (Aldi, Lidl, Colruyt) viennent compléter I'offre. Grandvillars dispose aussi
d’une offre plus abondante que Beaucourt.

Les Beaucourtois se tournent vers le Pays de Montbéliard pour le commerce. A proximité
de Beaucourt, ilya a Dampierre les Bois, la zone commerciale avec 2 supermarchés :
Intermarché et Netto. A moins de 10 minutes, il y a une offre commerciale importante
et trés diversifiée dans le Pays de Montbéliard et notamment a Audincourt et Exincourt.

Il'y a un déficit de commerces de proximité (épiceries, boulangeries, pharmacie, bar,...)
a Beaucourt symbolisé par l'absence d'une boucherie. On observe une offre plus
importante et diversifiée a Delle ou dans des pdles de taille équivalente. La situation
geographique particuliére de Beaucourt explique en partie ce déficit. La ville n‘est pas

une commune que l'on traverse, a l'inverse d'autres pdles.
En matiére commerciale, plusieurs difficultés sont identifiées :
- Le stationnement pour les commerces du centre-ville,

- Llinstallation de certains commerces (boucherie non reprise) : la difficulté a

attirer des enseignes et commergants,

- Les horaires d'ouverture de certains commerces.

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal
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Plan Local d’Urbanisme de BEAUCOURT

Les principaux équipements et services & Beaucourt Concernant les équipements, commerces et services a la population, la ville de

. Beaucourt a entrepris un projet de réaménagement de son centre-ville. Ce projet a
pour ambition daméliorer I'attractivité commerciale afin de remédier aux difficultés a
attirer des enseignes, des professionnels de santé et des commercants.

3.3. De nombreuses associations qui favorisent I'animation de la
ville

Il y a de nombreuses associations qui animent la commune : sportives, liées a la
jeunesse et a I'éducation, de quartier, artistiques et de loisirs...

Au total, 149 500 € de subventions sont allouées pour ces associations en 2015 et une
maison des associations permet d‘accueillir ces associations.

Beaucourt en Féte organise les grandes animations populaires : Carnaval, Féte de
la musique, marché de Noél, concours de décoration, mais aussi concerts et soirées
dansantes au foyer Georges Brassens.

L'association « Maison pour tous » différe du Foyer Georges Brassens et organise aussi
une dizaine d'ateliers culturels et des spectacles.

La commune de Beaucourt posséde un jumelage avec Sefuri-Kanzaki au Japon.

La Maison des associations et le Carnaval de Beaucourt

ol
e ‘

Commune de Beaucourt
> |e centre-bourg

2 Secteur urbain

% 1 & Logementsocial

I} Projet de logements individuels
+* | =====w Lignade bus (CTPM. Optymo)

8k o 260m 500m
Agence dUrbanisme du Tortitoire ¢ Bellort, Aodt 2614
| Fan: B Oome o g e D1 2013 ® Un coaur de ville attractif

L'ambition est de créer un coeur de ville actif en facilitant les liaisons entre les différentes
fonctionnalités (commerciales, administratives, culturelles, et résidentielles) et en

renforgant la qualité des équipements.

3.4. Un projet de développement avec 3 axes

MONTBOUTON

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - 2018 - Diagnostic communal N.w
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CE QU'IL FAUT RETENIR

* Une perte de population active et d'emplois, due a la réduction des activités

industrielles.

Une structure de population active et d'activité économique en transformation
avec une compensation insuffisante des activités de service.

La fonction d'accueil résidentiel qui prend le dessus sur la fonction économique.

Une commune davantage tournée vers le Pays de Montbéliard : emplois,
commerces,...

Plusieurs zones d'activités avec une occupation partielle pour certaines.

Un seul commerce d’envergure et une activité commerciale au rayonnement
limité.

Un ensemble d'équipements et de services a la hauteur d’un péle secondaire
du département.

Un rdle de centralité & conforter.

Un tissu associatif dynamique, favorable & I'animation de la ville. \\

Local de BEAUCOURT

(- )
LES ENJEUX

Les enjeux liés au développement économique font écho & d'autres fonctions
comme le développement résidentiel, la qualité de vie, la proximité et la disponibilité
de services, ou le fonctionnement urbain...

» L'adaptation de l'offre d'espaces économiques aux changements structurels
(exemple des sites Fonteneilles et Altia).

« La disponibilité fonciére en cohérence avec I'ensemble du territoire de la CCST
(compétence développement économique).

e La juste proximité et complémentarité des fonctions économiques et
résidentielles : offre de services = attractivité résidentielle.

* La lisibilité des équipements et services afin de renforcer |'attractivité de la ville
et d'affirmer le réle de pble de Beaucourt.

« Lesdifficultés a attirer des enseignes, professionnels de santé et commercants :
projet d'aménagement de coeur de ville (pdle médico-tertiaire).

La localisation privilégiée de Beaucourt, entre le Pays de Montbéliard, 'agglomération
Belfortaine et la Suisse, est un atout pour développer ses enjeux.
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